planner

REGULAMENTO DO FORTUNE CARBON REMOVAL FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO

CNPJ SOB N°[=]

DATADO DE 06 DE NOVEMBRO DE 2025

CAPITULO | - DO FUNDO

Artigo 1°. O FORTUNE CARBON REMOVAL FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO, aqui doravante designado de forma abreviada
FUNDO, com prazo indeterminado de duragdo, € um Fundo de Investimento regido pelo
presente Regulamento e pelas disposi¢coes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Artigo 2°. O FUNDO podera ter uma ou mais classes de cotas, devendo o seu
Regulamento ser interpretado em conjunto com seus anexos descritivos e apéndices, se
houver, e é regido pela Lei © 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pelas
Resolucoes CVM n® 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM 175”), bem como pelo
seu anexo normativo VI e, subsidiariamente, pelo anexo normativo Illl, conforme alterados
(“Resolucan”), sem prejuizo das demais normas e diretrizes regulatérias e da autorregulacao
(“Normas Vigentes”).

CAPITULO 11 - DOS PRESTADORES DE SERVIGO

Artigo 3°. Aresponsabilidade dos prestadores de servicos essenciais do FUNDO sera
limitadaa sua esfera de atuagdo, perante o FUNDO e entre si, sem qualquer estabelecimento
de solidariedade entre os prestadores.

Secao | - Administradora Fiduciaria

Artigo 4°. O FUNDO ¢ administrado pela PLANNER CORRETORA DE VALORES S/A.,
inscritano CNPJ/MF sob o n® 00.806.535/0001-54, sediada na Av. Brigadeiro Faria Lima, n®°.
3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP: 04538-132, cidade de Siao Paulo, Estado de Sao Paulo,
devidamente credenciada pela CVM - Comissao de Valores Mobiliarios como prestadora de
servicos de Administracao de Carteiras por meio do Ato Declaratério CVM n© 3.585, de 02 de
outubro de 1995,doravante abreviadamente designada apenas como ADMINISTRADORA.

Paragrafo 1°. A ADMINISTRADORA, observadas as limitacdes legais e as previstas na
regulamentacao aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a administragédo do
FUNDO de investimento, na sua respectiva esfera de atuacao.

Paragrafo 2°. A ADMINISTRADORA pode contratar, em nome do FUNDO, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servigos:

a) tesouraria, controle e processamento de ativos;

b) escrituragao de cotas;
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c) auditoria independente; e
d) custddia.
Paragrafo 3°. O servico de escrituracdo de cotas serd prestado pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo 4°. A ADMINISTRADORA podera contratar outros servigos em beneficio da classe
de cotas, que nao estejam na lista acima, sendo que caso o prestador de servigo contratado
nao seja um participante de mercado regulado pela CVM ou o servigo prestado ao FUNDO
nao se encontredentro da esfera de atuagdo da Autarquia, a ADMINISTRADORA deve
fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas ao FUNDO.

Paragrafo 5°. Incluem-se entre as obrigaces da ADMINISTRADORA:

a) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

I.  oregistro de cotistas;

Il.  olivro de atas das assembleias gerais;

lll. olivroou lista de presenca de cotistas;

IV. os pareceres do auditor independente; e

V. osregistros contabeis referentes as operacgodes e ao patriménio do FUNDO.

b) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacao das cotas de classe fechada em
mercado organizado;

c) pagar a multa cominatdria as suas expensas, nos termos da legislagao vigente, por
cada diade atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacao aplicavel;

d) elaborar e divulgar as informacgdes periddicas e eventuais da classe de cotas;

e) manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servigos
contratados pelo FUNDO, inclusive os prestadores de servicos essenciais, bem como as
demais informacgdescadastrais do FUNDO e suas classes de cotas;

f) manter servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamacdes, conforme definido no regulamento;

g) divulgar ao mercado fatos relevantes, assim que deles tiver conhecimento, nos
termos e observando a responsabilidade dos demais prestadores de servico como previsto
na regulamentacgéo vigente;

h) nas classes abertas, receber e processar os pedidos de resgate;

i) monitorar as hipéteses de liquidagéo antecipada, se houver;
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i) observar as disposi¢des constantes do regulamento;
k) cumprir as deliberagdes da assembleia de cotistas;
) disponibilizar ao distribuidor que estiver atuando por conta e ordem, por meio

eletrbénico, os seguintes documentos: (i) nota de investimento que ateste a efetiva
realizacdo do investimento a cada nova aplicagdo realizada por clientes do distribuidor,
em até 5 (cinco) dias da data de sua realizagdo; e (i) mensalmente, extratos
individualizados dos clientes do distribuidor, em até 10 (dez) dias apds o final do més
anterior;

m) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
das Classes;

n) exercer todos os direitos inerentes a propriedade em carater fiduciario dos bens e
direitos integrantes do patrimdnio das Classes;

o) abrir e movimentar contas bancarias;
p) representar as Classes em juizo e fora dele;
q) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condicoes

estabelecidos neste Regulamento e no Anexo Descritivo, nos termos do inciso VIl do § 2°
do artigo 48 da parte geral da Resolugao CVM 175;

r) selecionar os bens e direitos que comporéo o patriménio das Classes de Cotas, de
acordo com a politica de investimento prevista no respectivo Regulamento;

s) providenciar a averbacgdo, no cartério de registro de imodveis, das restricoes
determinadas pelo art. 7° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas
matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:
(a) ndo integram o ativo do Administrador; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigacdo do Administrador; (c) ndo compdem lista de bens e direitos do
Administrador para efeito de liquidagéo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados
em garantia de débito da operagédo do Administrador; (e) ndo sdo passiveis de execugéo
por quaisquer dos credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f)
nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, exceto para garantir as
obrigacdes assumidas pelo Fundo;

t) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(i). Adocumentacéao relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo e das Classes; e
(ii). os relatdrios dos Represntantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo
CVM 175, quando for o caso;

u) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos as Classes;

V) custear as despesas de propaganda das Classes, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pelas Classes; e
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w) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo das
Classes.

Paragrafo 6°. A Taxa devida a ADMINISTRADORA serd prevista no Anexo da classe
correspondente.

Secao Il - Gestora de Recursos

Artigo 5° O FUNDO ¢ gerido pela SFIINVESTIMENTOS LTDA., inscritano CNPJ/ME
sob on®04.608.141/0001-42, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Rua Visconde de Piraja, n® 152, sala 302, Centro, CEP 22410-000, sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragado de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n® 11.541, de 21 de fevereiro de 2011,
neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Gestora”).

Paragrafo 1°. AGESTORA, observadas as limitagdes legais e as previstas na regulamentagao
aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a gestao da carteira de ativos, na sua
respectiva esfera de atuacéo.

Paragrafo 3°. O Gestor e/ou o Administrador, conforme o caso, podem prestar os servigos de
distribuicao de Cotas, observada a regulamentacgao aplicavel as referidas atividades e desde
que devidamente habilitados para tanto.

Paragrafo 2°. A GESTORA pode contratar, em nome do FUNDO, com terceiros devidamente
habilitados e autorizados, os seguintes servigos:

a) intermediacao de operacgdes para a carteira de ativos;

b) distribuicdo de cotas;

c) consultoria de investimentos;

d) classificacdo de risco por agéncia de classificacao de risco de crédito;
e) formador de mercado de classe fechada; e

f) cogestao da carteira de ativos.

Paragrafo 3°. A GESTORA podera contratar outros servigos em beneficio da classe de cotas,
que nao estejam na lista acima, sendo que caso o prestador de servigo contratado néo seja
um participante de mercado regulado pela CVM ou o servigo prestado ao FUNDO néo se
encontre dentro da esfera de atuacao da Autarquia, a GESTORA deve fiscalizar as atividades
do terceiro contratado relacionadas ao FUNDO.

Paragrafo 4°. A ADMINISTRADORA e a GESTORA podem prestar os servigos de que

tratam os itens “a” e “b” do paragrafo 2°, observada a regulamentacao aplicavel as referidas
atividades.
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Paragrafo 5°. Compete a GESTORA exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pela
classe, realizando todas as agdes necessarias para tal exercicio, observado o disposto na
politica devoto da classe.

Paragrafo 6°. Compete a GESTORA negociar os ativos da carteira, bem como firmar, quando
for o caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociagao de ativos, qualquer
que sejaa sua natureza, representando a classe de cotas para essa finalidade.

Paragrafo 7°.  Incluem-se entre as obrigag6es da GESTORA:

a) informar o administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo em
prestador deservigo por ele contratado;

b) providenciar a elaboragdo do material de divulgacdo da classe para utilizagéo pelos
distribuidores, as suas expensas;

c) diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentacaorelativa as operagdes da classe de cotas;

d) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composi¢cédo e concentragao
e, se foro caso, de exposicao ao risco de capital;

e) observar as disposi¢des constantes do regulamento;
f) cumprir as deliberagcdes da assembleia de cotistas;
g) encaminhar ao Administrador, nos 5 (cinco) dias Uuteis subsequentes a sua

assinatura, uma coépia de cada documento que firmar em nome das Classes;

h) observar os limites de composicao e concentragdo de carteira e de concentragao
em fatores de risco das Classes no tocante as atividades de gestéo;

i) notificar a CVM sobre o desenquadramento passivo de qualquer das Classes, se
houver, que se prolongue por mais de 15 (quinze) dias consecutivos, explicando os motivos
que levaram ao desenquadramento, bem como sobre o reenquadramento da carteira,
quando ocorrer;

i) informar imediatamente o Administrador caso tome conhecimento de algum fato
relativo ao Fundo ou as Classes que seja necessdria a comunicacao ao mercado, através
de fato relevante, nos termos da regulamentacao aplicavel, bem como manter a
divulgacao dos fatos relevantes em seu website;

k) acompanhar as assembleias de investidores dos ativos investidos pela respectiva
Classe podendo comparecer as assembleias e exercer o direito de voto decorrente dos
ativos detidos pelas Classes, realizando todas as demais agcbes necessarias para tal
exercicio, observado o disposto em sua politica de exercicio de direito de voto em
assembleias;

) exercer e diligenciar, em nome do Fundo e da Classe, para que sejam recebidos
todos os direitos relacionados aos ativos que vierem a compor a carteira das Classes;
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m) acompanhar e tomar providéncias para a execugao de eventuais garantias reais dos
Ativos; e

n) monitorar a composigao da Reserva de Caixa.

Paragrafo 8°.  ATaxadevida a GESTORA serd prevista no Anexo da classe correspondente.

CAPITULO 111 -DOS ENCARGOS DO FUNDO E DA CLASSE

Artigo 7°. Constituem encargos que poderao ser debitados ao FUNDO assim como
de suasclasses de cotas, no que couber:

a) taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas,
querecaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagcées do FUNDO;

b) despesas com o registro de documentos, impresséo, expedi¢cdo e publicagdo de
relatoriose informacgoes periddicas previstas na Resolugdo CVM n.° 175/22;

c) despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, inclusive comunicagdes
aos cotistas;

d) honorarios e despesas do auditor independente;
e) emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de ativos;
f) despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execucédo de

garantia ou de acordo com devedor;

g) honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em
razdo de defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenacao imputada, se for o caso;

h) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos da carteira,
assim como a parcela de prejuizos da carteira nao coberta por apdlices de seguro, salvo
se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de
suasrespectivas fungoes;

i) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da
carteira;

i) despesas com a realizagcdo de assembleia de cotistas;

k) despesas inerentes a constituicao, fusdo, incorporagéo, cisao, transformagao ou

liuidacdoda classe;

) despesas com liquidacgéo, registro e custddia de operagbes com ativos da carteira;
m) taxa de Performance, se houver;
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n) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de
ativos;
0) no caso de classe fechada, se for o caso, as despesas inerentes a:

I. distribuicdo primaria de cotas; e
Il. admisséao das cotas a negociagcdo em mercado organizado.

p) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados
de acordo com contrato estabelecidos entre a ADMINISTRADORA ¢ a instituicdo que
detém os direitos sobre o indice;

q) montantes devidos a fundos investidores na hipdétese de acordo de remuneragao
com basena taxa de administracao, performance ou gestao, observado o disposto no art.
99 da Resolugédo CVM 175/22;

r) taxa de custddia de ativos financeiros, valores mobiliarios e CBIO;

s) registro de ativos financeiros e valores mobiliarios;

1) despesas relacionadas ao servigo de formacéo de mercado;

u) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de cotas,

desde que de acordo com as hipoteses previstas nesta Resolugéo;

V) contratacao da agéncia de classificagao de risco de crédito;

w) despesas relacionadas a administracdo, manutengao, conservagao e reparos de
imoveis rurais integrantes do patrimoénio da classe;

X) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locacéo ou arrendamento de imoveis rurais;

y) gastos com avaliacdes decorrentes de exigéncia legal ou normativa;
Paragrafo 1°. Caso o FUNDO conte com diferentes classes de cotas, compete
a ADMINISTRADORA promover o rateio das despesas e contingéncias que sejam comuns as classes.

Paragrafo 2°. Nas classes abertas, as taxas devidas aos prestadores de servicos devem ser
provisionadas por dia util, sempre como despesa da classe e apropriadas diariamente.

Paragrafo 3°. O Pagamento das Taxas constantes do Anexo de cada Classe seréo pagos
até o 5° (quinto) dia util do més subsequente a prestagao do servigo.

Paragrafo 4°. Eventuais taxas fixas constantes nas classes, ou taxa minima mensal fixa
devida a qualquer prestador de servico constante do Regulamento, Anexo ou Apéndice
estardo sujeitas a corregao anual pelo Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo -
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IPCA ou outro indice que venha a substitui-lo.

Paragrafo 5°. Para computo da data base de correcao constante do Paragrafo 4° acima seré
considerado a data do inicio da Classe ou Subclasse em que a taxa tenha sido fixada.

Paragrafo 6° A Taxa de Distribuicdo de Oferta Primaria, a qual deve ser dada
publicidade nos documentos da oferta, compdéem os custos da Oferta, os quais sao
necessariamente pagos pelos Cotistas Ingressantes, nos termos da Resolugdo CVM n°.
160/22.

Paragrafo 7° A Taxa Maxima de Distribuicao (Art. 117, XVIIl, da Resolugdo CVM nO.
175/22, Parte Geral), a qual compdéem os encargos do Fundo e constam no Anexo da
respectiva Classe, se refere a Taxa de Distribuigdo paga aos Distribuidores do Fundo por
Conta e Ordem, e possui incidéncia recorrente sobre a participacao dos Cotistas de
responsabilidade desse Distribuidor no Patrimbnio Liquido da Classe do Fundo, e sera
descontada da Taxa de Gestéo, no limite da Taxa Maxima de Distribuigcao Previsto no Anexo da
Classe, que ndo devera ser superior a Taxa de Gestao.

CAPITULOV - DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

Artigo 8°. Compete privativamente a assembleia de cotistas deliberar sobre:

a) demonstragdes contabeis apresentadas pela ADMINISTRADORA, nos termos do
paragrafo1° abaixo;

b) a substituicdo de prestador de servico essencial do FUNDO, quais sejam,
a ADMINISTRADORA ou a GESTORA,;

c) a emissao de novas cotas, na classe fechada, se houver, hipétese na qual deve
definir se oscotistas possuirao direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas, sem
prejuizo do disposto no Paragrafo 2° abaixo;

d) afusao, aincorporacao, acisao, total ou parcial, atransformacéao ou a liquidagao do
FUNDO ou da classe de cotas;

e) a alteragao do regulamento, ressalvado o disposto no Paragrafo 6° abaixo;

f) o plano de resolucédo de patriménio liquido negativo, nos termos da legislacdo em
vigor; e

g) o pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da classe de cotas.

Paragrafo 1°. Anualmente, a assembleia especial de cotistas deve deliberar sobre as
demonstragdes contabeis da classe de cotas, assim como a assembleia geral de cotistas
deve deliberar sobre as demonstragdes contdbeis do FUNDO, no prazo de até 60 (sessenta)
dias apds o encaminhamento das demonstragdes contabeis a CVM, contendo relatério do
auditor independente, observados os prazos maximos para encaminhamento da referida
informacgéaoperiddica a CVM, conforme definidos nas regras especificas de cada categoria de
FUNDO de investimento.
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Paragrafo 2°. A possibilidade ou ndo de futuras emissdes de cotas de classe fechada e, se for
0 caso, autorizagao e eventuais condigdes para a emissao de novas cotas a fica a critério da
GESTORA ,inclusive quanto a existéncia ou ndo de direito de preferéncia para os cotistas, ndo
necessitam de aprovagdo em assembleia de cotistas, restando exclusivamente a obrigacdo
de publicagao de FatoRelevante nos termos do art. 64, 83° IX da Resolugao CVM 175/22.

Paragrafo 3°. Caso o FUNDO possua diferentes classes de cotas e os cotistas de uma
determinadaclasse deliberem substituir prestador de servigo essencial, tal classe deve ser
cindida do FUNDO.

Paragrafo 4° A cisado sera total quando toda a classe de cotas é cindida do FUNDO e parcial
quando somente uma parcela da classe de cotas é cindida do FUNDO.

Paragrafo 5°. A alteracao do regulamento no tocante a matéria que seja comum a todas as
classes de cotas deve ser deliberada pela assembleia geral de cotistas.

Paragrafo 6°. Na Assembleia especial de cotistas serdo convocados somente os cotistas de
determinada classe ou subclasse de cotas. As deliberagcbes da assembleia especial de
cotistas devem se ater as matérias de interesse exclusivo da respectiva classe de cotas ou
subclasse de cotas, conforme o caso.

Paragrafo 7°. Este Regulamento podera ser alterado independentemente de assembleia, nos
seguintes casos:

a) sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade do atendimento
a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
ADMINISTRADORA de mercados organizados em que as cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociagcdo ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagéo
aplicavel e de convénio com a CVM;

b) em virtude de atualizagcdo dos dados cadastrais dos prestadores de servicos da
classe, ou ainda, e

c) devido a reducéo das taxas devidas aos prestadores de servigos do FUNDO.

Paragrafo 8°. As alteracoes referidas nas alineas “a” e “b” do Paragrafo 7° acima devem ser
comunicadas aos cotistas no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data que tiverem sido
implementadas.

e

Paragrafo 9°. A alteragdo referida na alinea “c” do Paragrafo 7° acima deve ser
imediatamente comunicada aos cotistas.

Artigo 9°. A convocacéao das assembleias sera feita, no minimo, com 10 (dez) dias de
antecedéncia da data de sua realizagéo, e podera ser efetuada por meio fisico ou eletrénico,
a critério da ADMINISTRADORA.

Paragrafo1° A Presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacéo.
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Paragrafo 2° As assembleias de cotistas que versem sobre a aprovagao de demonstragdes
financeiras deverao ser realizadas no minimo 15 (quinze) dias apds referidas demonstragoes
contabeis relativas ao exercicio encerrado, acompanhada do parecer do auditor estarem
disponiveis para todos os cotistas da classe e/ou do FUNDO, conforme aplicavel.

Paragrafo 3°. Os prestadores de servigcos essenciais, o cotista ou grupo de cotistas que
detenham,no minimo, 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas pelo FUNDO,
podem convocar, a qualquer tempo, assembleia de cotistas para deliberar sobre ordem do
diadointeresse do FUNDO,da classe ou da comunhao de cotistas.

Paragrafo 4° O pedido de convocagéao pela GESTORA, pelo CUSTODIANTE ou por cotistas
deve ser dirigido a ADMINISTRADORA, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado
do recebimento, convocar assembleia de cotistas.

Paragrafo 5° A convocacao e a realizagdo da assembleia devem ser custeadas pelos
requerentes,salvo se a assembleia assim convocada deliberar o contrario.

Artigo 10. E admitida a possibilidade de a ADMINISTRADORA adotar processo de
consultaformal aos cotistas, em casos que julgar necessario.

Paragrafo 1°. A assembleia de cotistas se instala com a presenga de qualquer nimero de
cotistas,ou no caso de consulta formal com o recebimento de qualquer nimero de respostas.

Paragrafo 2°. As deliberagdes serdo tomadas com base na maioria dos votos recebidos,
exceto se existente disposicao contraria na respectiva classe de cotas quando se tratar de
assembleia especial.

Artigo11. A Assembleia de cotistas pode ser realizada:

a) Por meio exclusivamente eletronico, devendo estar resguardados os meios para
garantir aparticipacao dos cotistas e a autenticidade e seguranca na transmissao de
informacoes, particularmente os votos, que devem ser proferidos por meio de assinatura
eletrénica ou outros meios eficazes para assegurar a identificacdo do cotista; ou

b) Por meio parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distdncia por meio de comunicacdo escrita ou sistema
eletrénico.

Paragrafo 1°. A assembleia realizada exclusivamente de modo eletrénico é considerada
como ocorrida na sede da ADMINISTRADORA.

Paragrafo 2°. Os cotistas podem votar por meio de comunicagao escrita ou eletrbnica, desde
querecebida pela ADMINISTRADORA antes do inicio da assembleia, observado o disposto no
regulamento.

Artigo 12. Somente poderao votar nas assembleias, os cotistas inscritos no registro de
cotistasna data da convocacédo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.
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Artigo 13. As deliberacoes relativas as demonstragcdes contabeis do FUNDO que néao
contiverem opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a
assembleia correspondente nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de
quaisquer cotistas.

Artigo 14. Salvo se aprovados pela unanimidade dos Cotistas reunidos em assembleia, as
alteracoes de regulamento séo eficazes:

a) No caso de classes abertas, com relagcdo as matérias a seguir, apenas a partir do
decurso de, no minimo 30 (trinta) dias, ou do prazo para pagamento de resgate
estabelecido no anexo da respectiva classe, o que for maior, e apds a disponibilizacao do
resumo de que trata o art. 79 da Resolugdo CVM 175/22:

I Aumento ou alteracdo do calculo das taxas de administracao, de gestao,
maximade distribuicao, de ingresso ou de saida;

1. Alteracao da politica de investimento;
M. Mudanca nas condicdes de resgate; ou

V. Incorporagéo, cisdo, fusdo ou transformacédo que acarrete alteracéao,
para os cotistas envolvidos, das condi¢coes elencadas nos itens acima.

b) No caso de classe fechada, com relagdo a incorporagdo, cisdo, fusao ou
transformacéo, apenas a partir do decurso do prazo para pagamento do reembolso aos
cotista dissidente ou que néao participou da assembleia, que observara os seguintes
passos:

I O cotista terda 10 (dez) dias para solicitar o reembolso, a contar da
comunicacaoda decisdo da assembleia; e

1. O pagamento do reembolso devera ocorrer em até 10 (dez) dias da
recepcdo da comunicagdo encaminhada pelo cotista, adotando para o valor do
reembolso ovalor da cota de fechamento do dia da recepgao da solicitagao do cotista.

Paragrafo Unico. Caso a alteragdo tenha sido deliberada em assembleia especial de
cotistas,pode ser encaminhado somente o anexo descritivo da classe impactada, para os
cotistas da mesmaclasse.

CAPITULO VI - DAS COTAS DAS CLASSES

Secao | - Caracteristicas Gerais
Artigo 15. As cotas de cada CLASSE do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu
patrimbnio, sdo escriturais € nominativas, mantidas pela Administradora em conta de

depdsito emnome dos cotistas e conferem iguais direitos e obrigacdes a todos os Cotistas da
CLASSE.
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Paragrafo 1°. A Administradora acatara pedidos de aplicagdo de recursos na CLASSE de
cotas do FUNDO e/ou de resgate e/ou amortizagdo de suas cotas em Dias Uteis,
independentemente da praga em que os cotistas da CLASSE estiverem localizados.

Paragrafo2°. Nao sao considerados “Dias Uteis” os sdbados, domingos e feriados nacionais
do Brasil, sendo certo que feriados municipais e estaduais serao considerados Dias Uteis, se
houver funcionamento regular dos ambientes da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo e demais
mercados em queo FUNDO atue.

Paragrafo 3°. Caso a CLASSE de cotas do FUNDO atue em mercado no exterior, quando
recepcionado pedido de aplicagdo e/ou resgate e/ou amortizagcdo de cotas em data que,
embora Dia Util no Brasil, seja feriado nacional nos paises no qual a CLASSE de Cotas do
FUNDO invista ou utilize como veiculo de investimento para eventuais ativos descritos na
politica de investimento, ovalor da cota a ser utilizado é ado 1° (primeiro) Dia Util subsequente
a data do pedido, desde que a solicitacdo de aplicagcdo de recursos, resgate e/ou de
amortizacao de cotas seja realizada dentrodo horario estabelecido na respectiva CLASSE.

Paragrafo 4°. Os pedidos de aplicagao, resgate e/ou amortizacdes realizado fora dos Dias
Uteis, ou apds o horario de movimentagéo estabelecido na respectiva CLASSE de Cotas do
FUNDO, serdoconsideradas como recebidas pela Administradora no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente ao dia dopedido.

Artigo 16. A CLASSE de Cotas do FUNDO podera realizar amortizagdes de cotas a exclusivo
critério da Gestora, desde que observada a disponibilidade de caixa, mediante solicitagdo a
Administradora.

Paragrafo 1°. A Gestora devera encaminhar a solicitacdo a Administradora, com
antecedénciadeb5 (cinco) dias uteis a data da liquidacao financeira, contendo no minimo, mas
nao se limitando, o valor bruto a ser amortizado.

Paragrafo 2°. A base de calculo da amortizagao sera a cota de fechamento o dia util anterior
a data da liquidacéao financeira.

Paragrafo 3°. As amortizacdes ocorrerao sobre o total de rendimentos e principal das cotas,
sem que ocorra reducao do nimero de cotas emitidas, sendo que o valor estabelecido para
amortizacaoestara sujeito ao cumprimento das obrigacdes fiscais previstas na legislagao
aplicavel.

Paragrafo 5°. As integralizagbes e as amortizagdes de cotas do FUNDO podem ser efetuadas
em documento de ordem de crédito, transferéncia eletronica disponivel, B3 S.A-Brasil, Bolsa
e Balcao,ou qualquer outro instrumento de transferéncia autorizado pelo Banco Central do

Brasil.

Secao Il - Classes constituidas como Condominio Fechado

Artigo 17. As cotas de cada uma das CLASSES do Fundo, quando constituida na forma de
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condominio fechado, serdo colocadas junto ao Publico-Alvo por meio de distribuigdo, nos
termos da Resolugao CVM 160, de 13 de julho de 2022, conforme condi¢bes estabelecidas na
respectiva CLASSE de Cotas, no respectivo instrumento de aprovagao da emisséao, e demais
documentos da Oferta Publica de Classe de Cotas de Fundo de Investimento.

Paragrafo 1°. As Cotas de CLASSES do Fundo, quando constituida na forma de condominio
fechado, poderao ser negociadas no mercado secundario, de forma privada ou via mercado
de balcado organizado, desde que previamente comunicado a Administradora e autorizado
expressamente, em razdo do cumprimento das regras regulatérias e de elegibilidade. A
negociacaofica condicionada ao Cotista apresentar a Solicitagao de Transferéncia de Valores
Mobiliarios (“STVM”) devidamente formalizada, bem como o comprovante dos recolhimentos
tributariosdevidos na operagao, se for o caso, sob pena de sua néao efetivagao.

Paragrafo 2°. A transferéncia de titularidade das cotas do FUNDO estd condicionada a
verificacao pela Administradora do atendimento das formalidades estabelecidas neste
Regulamento, no competente Anexo e/ou Apéndice e na Resolugcdo CVM 175/22, devendo o
cedente solicitar e encaminhar a Administradora toda documentagdo suporte para a
transferéncia parcial ou total dascotas para o cessionario.

Paragrafo 3°. As Cotas de CLASSES do Fundo, quando constituida na forma de condominio
fechado nao contardo com resgate de cotas a nao ser pelo término do prazo de duragéo ou
liguidacéo antecipada da CLASSE de Cotas do FUNDO, e/ou por deliberagdo da Assembleia
GeraldeCotistas.

Paragrafo 4°. Nas CLASSES de Cotas caso do encerramento do FUNDO pelo término do prazo
de duracéao, as cotas serao resgatadas pelo valor apurado no ultimo dia do prazo de duragéo
e o respectivo pagamento ocorrera em até 5 (cinco) dias Uteis subsequente ao término do
prazo de duragdo do Fundo. O pagamento poderé ser postergado em caso de questoes
operacionais, devidamente comprovados.

Paragrafo 5°. No caso do encerramento da CLASSE fechada do FUNDO pelo término do prazo
deduracéo, as cotas serao resgatadas pelo valor apurado no ultimo dia do prazo de duragao
e o respectivo pagamento ocorrera em até 5 (cinco) dias Uteis subsequente ao término do
prazo de duragdo do Fundo. O pagamento poderé ser postergado em caso de questoes
operacionais, devidamente comprovados.

Artigo 18. A CLASSE de Cotas do FUNDO, quando constituida na forma de condominio
fechado, podera emitir novas cotas mediante aprovacao por Assembleia Geral de Cotistas
que definird a quantidade maxima e minima, o valor da emissdo e demais caracteristicas,
devendo ser considerado o disposto abaixo, quando elegivel

Paragrafo 1°. Na emisséo de novas cotas, para fins de conversao de cotas, sera considerado
o valor da cota do préprio dia da integralizacao, observada as regras de aplicacéo, resgate e
movimentacgao da respectiva CLASSE.

Paragrafo 2°. Na hipétese da Assembleia Geral de Cotistas deliberar por uma nova
distribuicdo de cotas, os recursos recebidos pela CLASSE de Cotas do FUNDO a titulo de
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integralizacdo de cotasdeverdo ser escriturados separadamente das demais aplicagdes do
FUNDO, até o encerramento dadistribuicdo, periodo em que deverao estar aplicados em
titulos publicos federais, operagdes compromissadas com lastro em titulos publicos federais
ou em cotas de fundos de investimento classificados.

Paragrafo 3°. Durante o periodo de distribuicdo de cotas da CLASSE do FUNDO, se a
quantidade minima de cotas definida na Assembleia Geral de Cotistas for atingida, as
importancias recebidas podem ser investidas na forma prevista na CLASSE de Cotas.

Paragrafo 4°. A Administradora em conjunto com a Gestora, caso entenda pertinente para
fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento da CLASSE de Cotas do
FUNDO, podera realizar novas emissdes de Cotas das CLASSES do FUNDO, sem a
necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao
montante de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhaode reais) (“Capital Autorizado”).

Artigo 19. Em qualquer hipétese de emissédo de novas Cotas em quaisquer das CLASSES do
FUNDO, devera ser observado:

(i) o valor de cada nova Cota sera fixado com base no valor contabil das Cotas
representado pela razao entre o valor contabil atualizado do patriménio liquido da CLASSE de
Cotas do FUNDO dividido pelo numero de Cotas emitidas, avaliado na data especifica da
emissdo dasnovas Cotas;

(i) aos Cotistas em dia com suas obrigacdes para com a CLASSE de Cotas do FUNDO
fica assegurado o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporgado do
numero de Cotas que possuirem, observados os prazos e procedimentos operacionais
aplicaveis, cuja data-base dos Cotistas com direito de preferéncia serd informada na
documentacao de cada oferta de novas Cotas do FUNDO;

(iii) na nova emisséo de Cotas da CLASSE do FUNDO, os Cotistas poderao ceder seu
direito de preferéncia entre os Cotistas ou, ndao havendo interesse entre os Cotistas, o
direito de

preferéncia podera ser cedido a terceiros, desde que assim admitido nos termos dalegislacao
e regulamentacdo aplicaveis e de acordo com os procedimentos aplicaveis pela
Administradora, devendo ser verificado nos documentos de emissdo das novas Cotas a
efetiva possibilidade de cessao de direito de preferéncia; e

(iv) As Cotas objeto da nova emisséo assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos dasCotas existentes.

Secao Il - Classes constituidas como Condominio Aberto
Artigo 20. As cotas de cada uma das CLASSES do Fundo, quando constituida na forma de
condominio aberto, estao dispensadas de prévio registro na CVM para sua distribuicao, sendo

vedada a sua cessao ou transferéncia de titularidade, exceto nos casos de:

(i) decisdo judicial;
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(ii) operacoes de cessao fiduciaria;

(iii) execucgao de garantia;

(iv) sucessao universal;

(v) dissolucao de sociedade conjugal ou unido estavel por via judicial ou escritura

publica quedisponha sobre a partilha de bens;

(vi) transferéncia de administracao ou portabilidade de planos de previdéncia;

(vii) integralizacado de participagdes acionarias em companhias ou no capital social
desociedades limitadas;

(viii) integralizagcdo de cotas de outras classes, passando assim a propriedade da
classe cujascotas foram integralizadas; e

(ix) resgate ou amortizacao de cotas em cotas de outras classes, passando assim essas
ultimascotas a propriedade do investidor cujas cotas foram resgatadas ou amortizadas.

Paragrafo 1°. E facultado a Gestora de Recursos suspender, a qualquer momento, novas
aplicagcbes em CLASSE ou Subclasse aberta, desde que tal suspensdo se aplique
indistintamente a novos investidores e cotistas atuais.

Paragrafo 2°. A suspensdo do recebimento de novas aplicagbes em um dia ndo impede a
reabertura posterior para aplicagoes.

Paragrafo 3°. A Gestora de Recursos deve comunicar imediatamente aos distribuidores
sobre a eventual existéncia de CLASSES e/ou SUBCLASSES de cotas do FUNDO que nao
estejam admitindo captacéo.

Paragrafo 4°. No caso de CLASSES e/ou Subclasses do FUNDO destinadas exclusivamente a
investidores profissionais, a Gestora de Recursos estd autorizada a suspender novas
aplicacbes apenas para novos investidores.

CAPITULO VII - DA FORMA DE COMUNICAGAO AOS COTISTAS

Artigo 21. A ADMINISTRADORA disponibilizard os documentos e as informacodes
referentes ao FUNDO e as classes a todos os cotistas preferencialmente por meio eletrénico,
de acordo com aResolugao CVM n.° 175/22 e alteragdes posteriores através do website da
ADMINISTRADORA, a saber: https://www.planner.com.br.

Artigo 22. O extrato, disponibilizado mensalmente aos cotistas, estara disponivel nos
canaisde autoatendimento https://www.planner.com.br.

Artigo 23. Caso a ADMINISTRADORA envie correspondéncia por meio fisico aos
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cotistas, oscustos decorrentes deste envio serdao suportados pelo FUNDO.

CAPITULO VIII - DO EXERCIiCIO SOCIAL DO FUNDO

Artigo 24. O exercicio socialdo FUNDO compreende o periodo findo em dezembro de
cada ano civil.

CAPITULO IX -TRIBUTAGAO

Artigo 25. O disposto neste Capitulo foi elaborado com base na legislacao brasileira em vigor
nesta data e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel ao
cotistade cada classe e ao FUNDO, bem como demais previsoes. O tratamento tributario aqui
descrito pode ser alterado a qualquer tempo, seja por meio da instituicdo de novos tributos,
seja por meio da majoragéao de aliquotas vigentes.

Artigo 26.  Atributacao aplicavel ao cotista, como regra geral, € a seguinte:

I O Cotista estd sujeito a cobranca do |IOF/Titulos a aliquota de 1% (um por cento)
ao diasobre o valor do resgate, cessdo ou repactuacdo das cotas da classe, limitado ao
rendimento da operacao, em fungao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto
n® 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento paraas operagdes
com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias;

1. Sobre os rendimentos e ganhos auferidos pelo cotista incide o Imposto de
Renda na Fonte. Para os rendimentos auferidos a partir de 01 de janeiro de 2005, a aliquota
sera fixa de 20% (vinte por cento). Caso Fundo possua ao menos 50 cotistas, seja destinado
ao publico em geral e suas costas negociadas em bolsa, os investidores pessoa fisica ficarao
isentos do imposto.

Paragrafo 1°. No caso de amortizacdo de cotas, o imposto devera incidir sobre o valor que
exceder o respectivo custo de aquisicdo, em relacdo a parcela amortizada,
proporcionalmente aosjuros amortizados, a aliquota aplicavel com base no prazo médio da
carteira.

Paragrafo 2°. Na alienacao de cotas de classe fechada do FUNDO aterceiros, o ganho liquido
(diferencga positiva entre o prego de venda e o respectivo custo de aquisicao) auferido esta
sujeito ao imposto de renda, a aliquota de 20% (vinte por cento), devendo o imposto de renda
ser apurado pelo préprio cotista, que observara a seguinte regra:

a) Pessoa Fisica: a tributagdo € definitiva, ndo sendo tais ganhos incluidos no
cOmputo doimposto de renda sobre rendimentos sujeito ao ajuste anual;

b) Pessoa Juridica: a tributagao sera antecipacédo do imposto de renda devido ao

final doano; e

c) Pessoa juridica isenta de imposto de renda: o imposto de renda incidente sobre

ganhos liquidos mensais sera considerado definitivo, tal como ocorre com as pessoas
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fisicas.

Paragrafo 3°. Os cotistas de classes abertas e fechadas, exceto as classificadas e
enquadradas como (i) agdes (minimo de 67% (sessenta e sete por cento) aplicado em ativos
elencados e enquadrados com o artigo 21 da Lei 14.754 de 12 de dezembro de 2023), (ii)
direitos creditdrios (minimo de 67% (sessenta e sete por cento) aplicado em ativos definidos
como direitos creditériosna regulamentagdo do Conselho Monetario Nacional, bem como o
Fundo esteja enquadrado como entidade de Investimento, no moldes do artigo 23 da Lei
14.754 de 12 de dezembro de 2023), (iii) fundo de investimento em participag¢des — FIP (que
respeitem os requisitos de alocagdo, enquadramento e reenquadramento de carteira
previstos na RCVM n° 175/2022, bem como o Fundo esteja enquadrado como entidade de
Investimento, no moldes do artigo 23 da Lei 14.754 de12 de dezembro de 2023) e (iv) ETF -
Exchange Traded Fund, com excecao do ETF — Renda Fixa (querespeitem os requisitos de
alocacgao, enquadramento e reenquadramento de carteira previstos na RCVM n® 175/2022 e
artigo 22 daLei14.754, bem como o Fundo esteja enquadrado como entidadede Investimento,
no moldes do artigo 23 da Lei 14.754 de 12 de dezembro de 2023) serdo tributados na
modalidade come-cotas no ultimo dia dos meses de maio e novembro de cada ano,
observadasas seguintes aliquotas:

a) Se classificado como Longo Prazo: 15% (quinze por cento) sobre a variagao positiva
da cotadesde a aplicagao, ou da ultima incidéncia do come-cotas, o que tiver ocorrido por

ultimose

b) Se classificado como Curto Prazo: 20% (vinte por cento) sobre a variagéo positiva
da cotadesde a aplicagao, ou da ultima incidéncia do come-cotas, o que tiver ocorrido por
ultimose

Paragrafo 4°. As classes classificadas ou enquadradas como agdes (minimo de 67%
(sessenta e sete por cento) aplicado em ativos elencados e enquadrados com o artigo 21 da
Lei 14.754 de 12 de dezembro de 2023), serao exclusivamente tributadas a aliquota de 15%
(quinze por cento) quando do resgate e/ou amortizagao de cotas da respectiva classe.

Paragrafo 5°. As classes classificadas como entidades de investimento (artigo 23 da Lei
14.754 de12 de dezembro de 2023) e enquadradas como Fundo de Investimento, para os fins
da lei, em (i) direitos creditdrios, (ii) em participacoes - FIP, e (iii) ETF - Exchange Traded Fund,
com excecgado do ETF — Renda Fixa e que respeitem todos os requisitos mencionados no
paragrafo anterior e determinados pela Lei 14.754, serdo exclusivamente tributadas a
aliquota de 15% (quinze por cento) quando do resgate e/ou amortizagdo de cotas ou
distribuicdo de rendimentos da respectivaclasse.

Paragrafo 6°. As classes classificadas como imobiliario possuem tributagao especifica no
gue tange ao pagamento de rendimentos que seréo tributados a aliquota Unica de 20% (vinte
por cento).

Paragrafo 7°. Sdo isentos os rendimentos do conjunto de cotistas pessoa fisica ligadas de
classe Imobiliaria detentores de menos de 30% (trinta por cento) das cotas da classe em
circulagéao, e desde que o FUNDO conte com no minimo 100 (cem) cotistas, e a classe de
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cotas sejam admitidasa negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balc&o organizado.

Paragrafo 8°. Sujeita-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas, a classe de cotas
classificada como imobilidria que aplicar recursos em empreendimento imobiliario que
tenha como incorporador, construtor ou sdécio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa aele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO.

Artigo 27. Os itens do presente Capitulo descrevem a tributacdo de cotistas
residentes no Brasil.

Paragrafo Unico. Os cotistas pessoas fisicas ou juridicas nao residentes sera
aplicada atributagio da regulamentacédo em vigor.

Artigo 28. A tributagdo aplicavel a carteira do FUNDO, como regra geral, é a seguinte:

a) As aplicagdes realizadas pelo FUNDO estao sujeitas atualmente a incidéncia
do IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragao a qualquer
tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao dia;

b) Os rendimentos e ganhos apurados nas operag¢des da carteira do FUNDO sao
isentos de Imposto de Renda; e

c) Na hipdtese de o FUNDO realizar investimentos no exterior, o FUNDO pode
estar sujeito a incidéncia de outros tributos, adicionalmente aos mencionados acima.

CAPITULO X - PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO

Artigo 29. Caso seja contatado Patriménio Liquido Negativo de determinada Classe
de Cotasdo FUNDO que conte com Responsabilidade Limitada a ADMINISTRADORA devera:

a) Proceder imediatamente, exclusivamente em relagdo a classe de cotas com
patriménio negativo com: (i) a suspensao de subscricdo, resgates e amortizacoes de cotas;
(i) a comunicagcao da existéncia de patrimonio liquido negativo a GESTORA,; (iii) divulgacao
de fato relevante esclarecendo sobre a ocorréncia de Patriménio Liquido Negativo; e (iv) o
cancelamento dos resgates e amortizagdes em curso; e

b) Em até 20 (vinte) dias devera proceder com: (i) a elaboragéo de plano de resolugéo
do patriménio liquido negativo conjuntamente com a GESTORA (“Plano de Resolugao”);
(i) e a convocacgao de Assembleia Geral Especial de Cotistas da Classe que se encontra
com Patrimbnio Liquido Negativo, em até 2 (dois) dias uteis apds a conclusdo da
elaboragao doPlano de Resolugéo, encaminhando-o junto a respectiva convocagao.

Paragrafo 1°. Caso o Plano de Resolugdo do patriménio liquido negativo nado seja

aprovado, serafacultado aos cotistas da Classe que se encontra com Patrimonio Liquido
Negativo deliberar sobre:
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a. aporte adicional de recursos;

b. a cisao, fusdo ou incorporacao da classe a outra Classe de Cotas de FUNDO
que tenhaapresentado proposta analisada pelos Prestadores de Servigos Essenciais;

c. a liquidacdo da classe; ou

d. que a ADMINISTRADORA entre com pedido de declaragao judicial de insolvéncia
da classede cotas.

Paragrafo 2°. O pedido de declaracéao judicial de insolvéncia da Classe de Cotas do FUNDO
que apresentou Patriménio Liquido Negativo impede a ADMINISTRADORA de renunciar a sua
prestacaode servico de administragao fiduciaria do FUNDO, mas ndo impede sua destituicao
por for¢ca de deliberacdo da Assembleia Geral Especial de Cotistas.

Artigo 30. Caso seja contatado Patriménio Liquido Negativo de determinada Classe de
Cotas do FUNDO que conte com Responsabilidade Ilimitada a ADMINISTRADORA solicitara
aos cotistas da Classe do FUNDO de Responsabilidade Ilimitada que que apresentou
Patriménio Liquido Negativo que o aporte recursos adicionais para cobrir o patrimdnio liquido
negativo e demais despesas necessarias para:

a) Liquidagdo da Classe de Cotas do FUNDO; ou

b) Reenquadramento do FUNDO ao Patriménio Liquido Minimo de R$1.000.000,00
(hummilhao de Reais).

Paragrafo Unico. Na hipétese de liquidacdo de Classe de Cotas de FUNDO com
PatriménioLiquido Negativo, que nao tenha ocorrido aportes suficientes para liquidagéo de
todas as despesase obrigacdes, os cotistas desta Classe de Cotas sucederdo a Classe de
Cotas em seus direitos e obrigacdes para todos os fins de direito.

Artigo 31. A CVM pode pedir a declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas, quando
identificar situagdo na qual seu patrimbénio liquido negativo represente risco para o
funcionamentoeficiente do mercado de valores mobiliarios ou para a integridade do sistema
financeiro.

Artigo 32. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia da
classe de cotas, a ADMINISTRADORA deve divulgar fato relevante.

Paragrafo Unico. Qualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia constitui um
evento de avaliacdo obrigatério do patrimbénio liquido da classe afetada pela
ADMINISTRADORA.

Artigo33. Tao logo tenha ciéncia da declaragéao judicial de insolvéncia de classe de cotas,
a

ADMINISTRADORA deve adotar as seguintes medidas:
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a) divulgar fato relevante; e
b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da classe na CVM.
Paragrafo Unico. Caso a ADMINISTRADORA ndo adote a medida disposta no item “b”

deste artigo de modo tempestivo, a Superintendéncia competente deve efetuar o
cancelamento do registro, informando tal cancelamento a ADMINISTRADORA e publicando
comunicado na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XI - INADIMPLEMENTO DOS COTISTAS

Artigo 34. No caso de inadimplemento, o Administrador notificara o Cotista Inadimplente
para o devido saneamento no prazo de até 10 (dez) dias corridos. Caso o Cotista permanecga
inadimplente dentro de 10 (dez) dias corridos a partir da notificagdo acima, o Administrador
podera tomar quaisquer das seguintes providéncias, em conjunto ou isoladamente:

a) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobrancga extrajudicial
e/ou judicial para a cobrancga dos valores correspondentes as Cotas nao integralizadas
conforme cada Chamada de Capital acrescidos de (a) multa ndo-compensatéria de 2%
(dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros mensais de 1% (um por cento), (c)
dos custos de tal cobrancga;

b) deduzir ovalorinadimplido, acrescidos de multa e juros conforme o item (i) acima, de
quaisquer distribuicées pelo Fundo devidos a esse Cotista Inadimplente, desde a data
em que esse saldo deveria ter sido pago até a data em que ocorrer o pagamento integral
desse saldo, sendo certo que eventuais saldos existentes, apds esta deducéo, serdo
entregues ao Cotista Inadimplente;

c) convocar uma Assembleia Geral, desde que o Fundo nao detenha recursos em caixa
suficientes para os fins da Chamada de Capital em questao, com o objetivo de deliberar
a proposta de que o saldo ndo integralizado pelo Cotista Inadimplente o seja integralizado
pelos demais Cotistas, proporcionalmente a participacao de cada Cotista na Chamada
de Capital em questdo, limitado ao respectivo saldo disponivel de cada capital
comprometido individual e ainda, sob a condi¢gdo de que a hova Chamada de Capital seja
suficiente para sanar o inadimplemento do Cotista Inadimplente.

Paragrafo Unico. Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, sera concedido
aos Cotistas o prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data de seu vencimento original para
a realizacdo do pagamento da integralizagcdo de Cotas sem a incidéncia de qualquer
penalidade, multa ou mora.

CAPITULO XII - LIQUIDAGAO

Artigo 35. Na hipodtese de liquidagao da classe de cotas por deliberagdo da assembleia de
cotistas, a ADMINISTRADORA deve promover a divisdo de seu patrimbnio entre os cotistas,
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na proporgao de suas cotas, no prazo definido na Assembleia Geral Especial de Cotistas.

Paragrafo 1°. A Assembleia Geral Especial de Cotistas que tiver como ordem do dia
deliberacao sobre a liquidacdo da classe de cotas devera contar minimamente com as
seguintes informagdes:

a) plano de liquidacdo elaborado pelos Prestadores de Servigcos Essenciais, em
conjunto, de acordo com os procedimentos previstos ho Regulamento e no Anexo da
respectiva Classe de Cotas; e

b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacbes dos cotistas que ndo
puderam ser contatados quando da convocacgéao da assembleia.

Paragrafo 2°. O plano de liquidagdo deve contar com estimativa acerca da forma de
pagamento dos valores devidos aos cotistas, se for o caso, e de um cronograma de
pagamentos.

Paragrafo 3°. Caso acarteirade ativos possua provento areceber, € admitida, durante o prazo
estabelecido na Assembleia Geral Especial de Cotistas, a critério da GESTORA:

a) a transferéncia dos proventos aos cotistas, observada a participagdo de cada
cotista na classe; ou

b) a negociacao dos proventos pelo valor de mercado.

Artigo 36. No ambito da liquidagéo da classe de cotas, a ADMINISTRADORA deve:

Artigo37. Noambitodaliquidagcao daclassede cotas e desde que de modo aderente ao plano
de liquidacao, fica dispensado o cumprimento das regras listadas a seguir:

a) submissdo da carteira de ativos das classes abertas aos testes de estresse e
liquidez;

b) prazos de resgate de cotas, a data de conversao de cotas e a data do pagamento do
resgate;

c) método de conversdo de cotas;

d) vigéncia diferida de alteragdes do regulamento em decorréncia de deliberacao

unénime dos cotistas, nos termos do paragrafo Unico do art. 50 da Resolugdo CVM 175/22;

e) compatibilidade da carteira com os prazos de resgate de cotas, a data de conversao
de cotas e a data do pagamento do resgate; e

f) limites relacionados a composicgao e diversificagao da carteira de ativos, conforme
estabelecidos nas regras especificas para cada categoria de FUNDO.

Paragrafo Unico. A Superintendéncia competente pode dispensar outros requisitos
regulatérios no dmbito da liquidagdo, a partir de pedido prévio e fundamentado dos

prestadores de servigos essenciais, conjuntamente, em que seja indicado o dispositivo objeto
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do pedido de dispensa e apresentadas as razées que desaconselham ou impossibilitam o
cumprimento da normano caso concreto.

CAPITULO XIlI- VEDAGOES

Artigo 38. E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, em suas respectivas
esferas deatuacao, praticar os seguintes atos em nome do FUNDO, em relacao a qualquer
classe:

a) receber depdsito em conta corrente;

b) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses previstas nos arts. 113, inciso
V, e 122, inciso Il, alinea “a”, item 3 ambos da Parte Geral da Resolugdo CVM 175/22, ou,
ainda,em regra especifica para determinada classe do FUNDO;

c) vender cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagao a prazo
de cotas subscritas;

d) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

e) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

f) praticar qualquer ato de liberalidade.

CAPITULO XIV - DISPOSIGOES GERAIS

Artigo39. Demais Informagbes podem ser consultadas no site da CVM e da
ADMINISTRADORA do FUNDO.

Artigo 40. Esclarecimentos aos cotistas serdo prestados por meio da Central de
Atendimentoao Cotista ou através da Ouvidoria no telefone: 0800 772 2231.

Paragrafo Unico. Os cotistas poderédo obter na sede da ADMINISTRADORA os resultados do
FUNDOem exercicios anteriores, bem como outras informagbes referentes a exercicios
anteriores, tais como demonstragdes contdbeis, relatérios da ADMINISTRADORA e demais
documentos pertinentes que tenham sido divulgados ou elaborados por forga de disposicoes
regulamentares aplicaveis.

Artigo 41. Este Regulamento subordina-se as exigéncias previstas na legislacdo vigente
divulgada pela Comissao de Valores Mobiliarios - CVM, em especial, a Resolugdo CVM n.°
175/22 e alteragbes posteriores.

Artigo 42. Fica eleito o Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com expressa
rendncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para quaisquer acdes

relativas ao FUNDO, ou a questdes decorrentes deste Regulamento.
*k*k
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ANEXO 1 AO REGULAMENTO DO

FORTUNE CARBON REMOVAL FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO
CNPJ N°

DATADO DE 06 DE NOVEMBRO DE 2025
(“CLASSE”)

1. Este Anexo Descritivo I, que integra o Regulamento, dispde sobre informacdes
especificas desta Classe e comuns as suas Subclasses, se houver.

Principais Caracteristicas

O objetivo da CLASSE ¢é a obtencao de renda e ganho de
capital a serem auferidos mediante o investimento em
ativos do agronegécio:

(i) cotas de classes e/ou subclasses de fundos de
Objetivo da Classe investimento nas cadeias produtivas do agronegocio
(“FIAGRO”), de fundos de investimento imobiliario (“FII”),
de fundos de investimento em participacoes (“FIP”) e/ou de
fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC”),
desde que referidos Fll, FIP e FIDC tenham como politica de
investimento atividades preponderantes que sejam
permitidas aos FIAGRO; (ii) titulos de crédito e valores
mobiliarios emitidos que integrem as cadeias produtivas do
agronegdcio; (iii) certificados de recebiveis e outros titulos
de securitizagdo emitidos com lastro em ativos financeiros
emitidos por pessoas naturais ou juridicas que integrem as
cadeias produtivas do agronegécio; e (iv) outros ativos,
titulos e valores mobilidrios que venham a ser permitidos
aos FIAGRO, inclusive, mas sem limitagdo, Cédula de
Produto Rural (“CPR”), créditos de carbono do
agronegocio, e créditos de descarbonizagao (“CBIO”), nos
termos das Normas (“Ativos-Alvo”), observado o disposto
nesta Politica de Investimento; e (b) de maneira
remanescente, por meio da aquisicdo, com a parcela
restante do patriménio liquido do Fundo, de Ativos
Financeiros (conforme abaixo definido), conforme disposto
na Politica de Investimentos.

A Classe de Cotas do Fundo podera aplicar mais de 50%
(cinquenta por cento) de seu patrimbnio liquido em
quaisquer Ativos-Alvo, observado os Limites de
Concentracao.

Publico-alvo Investidor Profissional
Responsabilidade do Cotista Ilimitada




planner

Forma de Condominio Fechado

Divulgacao do valor da Cota | Mensal

Prazo de Duragao

Indeterminado

Classe CVM

FIAGRO - FII

Responsab

ilidade Ilimitada

A estratégias de investimento podem resultar em perdas superiores ao capital aplicado.

Desta forma, podera ter a possibilidade
adicionais para cobrir o patriménio liquido

de os cotistas terem que aportar recursos
negativo.

Movimentacdo-Em

issao e Resgate de Cotas

Horario de Movimentacao 16:00 horas

Aplicacao Minima Inicial R$ 1.000,00 (um mil reais)
Saldo Maximo n/a

Valores de Movimentacao n/a

Tipo de Cota Fechamento

Aplicacao - Cotizacao D+0

Amortizacao - Conversao D+0

Amortizacao - Pagamento D+1

Possibilidade ou nao de futuras de

emissoes de novas Cotas

O valor de cada emissao de cotas, volume
e valor unitario da cota, bem como o
regime de distribuicdo seguirdo o disposto
no instrumento que aprova a emissao de
cotas, que dispora acerca da eventual
existéncia de direito de preferéncia dos
cotistas.

Capital Autorizado

R$ 1.000.000.000,00

Direito de Preferéncia em Novas

Emissoes Aprovadas

Os Cotistas terao direito de preferéncia
para a subscricdo de cotas em novas
emissdes, proporcionalmente as suas
respectivas participagdes no total de cotas
de emissdo do Fundo

Transferéncia

As cotas podem ser transferidas,
mediante: (i) termo de cessdo e
transferéncia; (ii) por meio de negociacéo,
se aplicavel, em mercado organizado ou
bolsa de valores em que as cotas sejam
admitidas a negociacgéo; (iii) por decisao
judicial ou arbitral, operacdes de cessao
fiduciaria, execucado de garantia ou
sucessado universal, dissolugcdo de
sociedade conjugal ou unido estavel por
via judicial ou escritura publica que
disponha sobre a partilha de bens ou
transferéncia de administragdo ou
portabilidade de planos de previdéncia;
ou, ainda (iv) nas demais hipdteses
previstas na Resolugdo CVM 175.

Negociacao

As cotas poderdo ser admitidas para (i)
distribuicdo e liquidagcdo no mercado
primario por meio do Sistema de
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Distribuicao de Ativos (“DDA”) e do
ESCRITURADOR, conforme o caso; e (ii)
negociagcdo e liquidacdo no mercado
secundario exclusivamente por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela 16 B3 S.A. - Brasil,
Bolsa Balcéao (“B3”), observado, conforme
aplicaveis, as restricbes a negociacao
previstas na Resolugcdo CVM n° 160, de 13
de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucao CVM 160”). Depois de as
cotas estarem integralizadas e observados
os procedimentos operacionais da B3, os
titulares das cotas poderao negocia-las no
mercado secundario, observados o prazo
e as condigoes previstos neste Anexo. O
ADMINISTRADOR fica, nos termos deste
Anexo, autorizado a alterar o mercado em
que as cotas sejam admitidas a
negociagao, independentemente de prévia
autorizacdo da assembleia geral de
cotistas, desde que se trate de bolsa de
valores ou mercado de balcao organizado.

N/Alntegralizacdo das Cotas

Sera efetuada em moeda corrente
nacional, admitindo-se, desde que
prevista no regulamento, a integralizacao
nos termos das Normas (“Ativos-Alvo”).

A integralizagdo em bens e direitos deve
ser feita com base em laudo de avaliagao,
elaborado por empresa especializada, de
acordo com o Suplemento H, e aprovado
pela assembleia de cotistas.

Barreiras para Resgates

Barreiras para Resgates

| Sim

Integralizacao e Resgate em Ativos Financeiros

Possibilidade

| Sim

* Caso seja permitido Integralizacdo, resgate e/ou amortizacdo em ativos cada
subclasse devera observar regra especifica disposta abaixo no quadro “Tipos de

Subclasse e Regras”.

Consultoria Especializada e Agente de Cobranca

O Fundo conta com Consultoria de | Sim
Crédito Especializada

Qualificacdo Consultoria de Crédito | N/A
Especializada

O Fundo conta com Agente de Cobranca: | Nao

Qualificacdo Agente de Cobranca:

Nao aplicavel

Remuneracéao dos Prestadores de Servigos

Taxa de 0,20% (vinte centésimos
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percentuais) ao ano sobre o patriménio
liguido do Fundo, observando-se um valor
Taxa de Administracao minimo mensal de R$ 15.667,00 (quinze
mil seiscentos e sessenta e sete reais),
que sera corrigido pelo IGP-M a cada
intervalo de 12 (doze) meses contados a
partir do inicio de funcionamento do
Fundo.

Taxa de 0,50% (cinquenta centésimos
percentuais) ao ano sobre o patrimoénio
liguido do Fundo, observando-se um valor
minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze
mil), que sera corrigido pelo IGP-M a cada
intervalo de 12 (doze) meses contados a
partir do inicio de funcionamento do

Taxa de Gestao

Fundo.
Taxa de Performance Nao ha
Periodo de Cobranga Taxa de | Nao Aplicavel
Performance
Método de cobranca da Taxa de | Nao Aplicavel
Performance
Benchmark da Taxa de Performance Nao Aplicavel
Taxa de Entrada Nao Aplicavel
Taxa de Saida Nao Aplicavel
Taxa de Custédia Taxa fixa de R$ 1.000,00 (hum mil reais)
mensais.
Taxa de distribuicao Nao Aplicavel

Taxa Consultoria de Crédito Especializadi

Documentos Obrigatorios

Termo de Adesao e Ciéncia de Riscos Sim

Regulamento Sim

Boletim de Subscricdao quando se tratar | Sim
de Classe de Cotas constituida na forma

de condominio fechado e Mercado
Primario
Termo de Assuncao de | Sim

Responsabilidade Ilimitada

Tributacao Perseguida

Tipo ‘ 20% sobre o ganho de capital

Informacgoes Adicionais

Observancia de regras especiais para | Nao
cotistas que sejam classificados como
Entidades Fechadas de Previdéncia
Complementar:

Observancia de regras especiais para | Nao
cotistas que sejam como Regimes
Préprios de Previdéncia Social:

As aplicagdes realizadas no FUNDO nao contam com garantia da ADMINISTRADORA
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e/ou da GESTORA, ou de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda no Fundo Garantidor
de Créditos - FGC.

O Fundo podera aplicar em fundos administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo
Gestor, em fungéo da gestao de caixa do Fundo e zeragem da carteira.

Politica de Investimento

A politica de investimento do FUNDO consiste em aplicar os recursos de seus cotistas,
direta ou indiretamente, em ativos financeiros, direitos creditérios, valores mobiliarios e
direitos reais que integrem as cadeias produtivas do agronegdcio, com o objetivo de
gerar rentabilidade e valorizacdo de suas cotas no longo prazo. O Fundo buscara a
diversificagdo de sua carteira, investindo em uma ampla gama de ativos relacionados
ao setor do agronegdcio, conforme permitido pela regulamentagao aplicavel.

Ativos Permitidos

O FUNDO devera aplicar, no minimo, 50% (cinquenta por cento) de seu patriménio
liquido em ativos que se enquadrem nas categorias a seguir, em conformidade com o
Art. 14 do Anexo VI da Resolugdo CVM n® 175, de 23 de dezembro de 2022:

I - quaisquer direitos reais sobre imdveis rurais;

Il - participagdes em sociedades que explorem atividades integrantes das cadeias
produtivas do agronegdcio;

Il - ativos financeiros, titulos de crédito e valores mobilidrios emitidos por pessoas
naturais e juridicas que integrem as cadeias produtivas do agronegdcio;

IV — direitos creditdrios do agronegdcio e direitos creditérios imobilidrios relativos a
imoveis rurais;

V - certificados de recebiveis do agronegdécio e outros titulos de securitizagéo
emitidos com lastro em direitos creditérios do agronegdécio e certificados de
recebiveis imobiliarios e outros titulos de securitizagdo emitidos com lastro em
direitos creditorios relativos a imodveis rurais;

VI - certificados de recebiveis e outros titulos de securitizagdo emitidos com lastro
em ativos financeiros emitidos por pessoas naturais ou juridicas que integrem as
cadeias produtivas do agronegdécio;

VIl - cotas de classes que apliqguem mais de 50% (cinquenta por cento) de seu
patrimoénio liquido nos ativos referidos nos incisos | a VI, o que inclui cotas de outros
FIAGRO, mas nao se limita a essa categoria de fundos;

VIII - créditos de carbono do agronegdcio; e

IX — créditos de descarbonizagédo — CBIO.

Ativos para Liquidez e Protecao
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Além dos ativos acima, o FUNDO podera aplicar seus recursos, de forma

complementar, nas seguintes categorias:

Liquidez: O FUNDO poderd aplicar recursos em cotas de fundos de investimento em
renda fixa crédito privado e titulos de renda fixa, exclusivamente para fins de liquidez
para o cumprimento de suas obrigagodes.

Protecao: O FUNDO podera aplicar recursos em instrumentos financeiros
derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial (hedge), cuja
exposic¢ao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Outras Disposigoes

Avaliacdo de Iméveis Rurais: A aquisicdo de imoveis rurais pelo FUNDO sera
precedida de avaliacao prévia realizada pelo administrador, gestor ou por terceiro
independente, em estrita observancia aos requisitos constantes do SuplementoHda
Resolugdo CVM n® 175.

Empréstimo de Ativos: O FUNDO podera emprestar ativos financeiros e valores
mobiliarios, desde que tais operacdes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela

CVM.

Derivativos

Protecdo da Carteira (Hedge)

Sim

Ativos Limites sobre o Patrimoénio Liquido
Minimo Maximo

Direitos Creditérios 0% 50%
Titulos Publicos Federais
Operagdes compromissadas lastreadas
em Titulos Publicos Federais 0% 50%
Cotas de Fundos, que possuam politica de
investimento em alocagdo exclusiva nos
titulos referenciados acima
Cotas de Fundos da mesma categoria que 0% 100%
este
Ativos Imobiliarios 0% 50%
Participagcdo em empresas do setor 0% 100%
imobiliario e agronegécio

LIMITES POR ATIVO APLICAVEIS EXCLUSIVAMENTE SUBCLASSES DESTINADAS A

INVESTIDORES PROFISSIONAIS:

Para a classe de cotas destinada exclusivamente a investidores profissionais é

dispensada a observancia dos limites por emissor e ativo.

Critérios de Elegibilidade
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Em caso de operagdo envolvendo ativos alvo que se enquadrem nas situagdes de
potencial conflito de interesses nos termos do artigo 32, IV do Anexo Normativo Ill da
Resolugdo CVM 175, a Assembleia de Cotistas sera convocada para deliberagéo sobre
(i) arealizagéo do investimento em tal Ativo Potencialmente Conflitado, e (ii) os Critérios
de Elegibilidade a serem observados pela Classe no investimento em ativo
potencialmente conflitado, conforme aplicavel, os quais serao verificados, na data de
aquisicdo de cada um desses ativos, pelo Gestor da Classe, acima, sem a necessidade
de aprovacgao especifica para cada referida operacao, observado que a aprovacao dos
Critérios de Elegibilidade nao se confunde com prévia aprovagao.

Tipos de Subclasse e Regras

A Classe de cotas do Fundo conta | Nao.
multiplas subclasses com preferéncia
no pagamento:

A Classe de Cotas Unica: As Cotas serdo de CLASSE unica néao se
admitindo outras subclasses, sendo
admitida a integralizagdo em Direitos
Creditorios.

A cada cota acima € atribuido o direito a um voto nas deliberagbes em Assembleias
Gerais de Cotistas.

O valor unitario das cotas acima sera calculado todo dia util, para efeito de definicao de
seu valor de integralizacdo, amortizacao ou resgate, observados os critérios definidos
no Regulamento, neste Anexo e no competente Apéndice da cota, conforme aplicavel.

indice Minimo de Subordinagao

Nao se aplica

Enquadramento indice Minimo de Subordinacéo

Nao se aplica

Forma de Comunicacao Valida

A ADMINISTRADORA utilizard como forma de comunicacéao valida com os Cotistas o
envio de mensagens eletronicas para o e-mail cadastrado pelo Cotista em seu
formulario de cadastro.

Nas hipdteses em que sejam necessarias manifestacoes por parte dos Cotistas, a
ADMINISTRADORA disponibilizara plataforma eletrbnica de votagdo ou formulario
eletrénico para manifestagcédo de voto, sendo todas as manifestagbes armazenadas e
mantidas em arquivo pela ADMINISTRADORA, em conformidade com a
regulamentacéo aplicavel.

O Cotista é responsavel por manter seus dados cadastrais atualizados junto a
ADMINISTRADORA. Caso ndo o faga, podera nao receber comunicagodes, assumindo o
risco decorrente. Nessa hipétese, a ADMINISTRADORA envidara esforgos razoaveis
para manter meios alternativos de comunicacdo, sem prejuizo das disposicoes da
Resolugao CVM 175/2022.
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A ADMINISTRADORA podera, a seu critério ou por exigéncia legal, utilizar
correspondéncia fisica ou outros meios admitidos em lei e regulamentagéao para garantir
a efetiva ciéncia do Cotista.

Assembleia de Cotistas - Itens adicionais para o FIAGRO Fll

Direito de Voto dos Cotistas.

As Cotas conferem aos seus titulares o direito de votar nas Assembleias Gerais com
referéncia a toda e qualquer matéria objeto de deliberagcao, sendo que cada Cota
legitimara o seu titular a participar com 1 (um) voto.

Ressalvado o disposto nos demais pontos tratados no Regulamento, no Anexo e
observado o previsto na regulamentacéao aplicavel, toda e qualquer matéria submetida
a deliberacao dos Cotistas devera ser aprovada pelos votos favoraveis dos titulares da
maioria das Cotas presentes a Assembleia Geral.

As deliberacoes tomadas pelos Cotistas, observados os quéruns estabelecidos neste
Anexo, no Regulamento e/ou no Apéndice, serdo validas e eficazes perante esta classe
e obrigarao todos os Cotistas, independentemente do comparecimento do Cotista a
Assembleia Geral ou do voto proferido na mesma.

As decisoes da Assembleia Geral devem ser divulgadas aos Cotistas no prazo maximo de
30 (trinta) dias de suarealizacdo.

Preferéncia de alocagao dos recursos para cumprimento das obrigagcoes do Fundo

Diariamente, a partir da data da Primeira Emissdo de Cotas e até a liquidacao integral
das Obrigagoes do Fundo, a Administradora se obriga a utilizar os recursos disponiveis
para atender as exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de
preferéncia:

a) pagamento dos Encargos do Fundo;

b) provisionamento de recursos equivalentes ao montante estimado dos
Encargos do Fundo a serem incorridos no més calendario imediatamente subsequente
ao més calendario em que for efetuado o respectivo provisionamento;

c) remuneracao prioritaria das Cotas conforme definida no Suplemento de
emissao darespectiva série; e

d) provisionamento de recursos, nas hipoteses de liquidagao e extingdo do Fundo,
para pagamento das despesasrelacionadas a liquidacdo e extincdo do Fundo, e em
valores compativeis com o montante destas despesas, seestas se fizerem necessarias,
ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

a) Sera distribuido em respeito a legislagdo e normativas vigente e de forma
deliberada e discricionaria pela Gestora, dispensado de qualquer ato ou assembleia.

Verificagao de Patrimonio Liquido Negativo da Classe

Diariamente a ADMINISTRADORA ao realizar o calculo da cota desta Classe de Cotas,
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devera verificar se o resultado dovalor da cota é positivo ou negativo.

Caso seja constatado que a Classe de Cotas se encontra com Patrimdnio Liquido
Negativo, a ADMINISTRADORA deveraseguir o procedimento disposto no Capitulo VIl do
Regulamento do Fundo observada a classificagdo de Responsabilidade dos Cotistas
nesta Classe de Cotas.

Eventos de Avaliagao e Liquidagao Antecipada

Ocorrera Evento de Avaliagao da Classe nas seguintes situagoes

Rebaixamento da classificagdo de risco das Cotas em circulagao:(a) a qualquer
tempo, em 3 (trés) niveis abaixo daclassificagao de risco originalmente atribuida; ou
(b) em uma unica revisdo de classificagdo de risco ou em 2 (duas) revisbes
consecutivas, em 2 (dois) niveis abaixo da classificagao de risco originalmente atribuida.

Ocorrendo qualquer Evento de Avaliagdo a Administradora Fiducidria, imediatamente,
suspendera o pagamento de resgate e/ou amortizacdo das Cotas, e convocara
Assembleia Geral de Cotistas para avaliar o grau de comprometimento das atividades
do Fundo em razao do respectivo Evento de Avaliagao, podendo a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar:

(i) pela nao liquidagdo do Fundo; ou (ii) que o Evento de Avaliagcdo que deu causa a
Assembleia Geral de Cotistas constitui um Evento de Liquidacao, estipulando os
procedimentos para a liquidacao do Fundo independentemente da convocacao de nova
Assembleia Geral.

Mesmo que o Evento de Avaliacao seja sanado antes da realizacdo da Assembleia Geral
prevista neste quadro, a referida Assembleia Geral sera instalada e deliberara
normalmente, podendo inclusive decidir pela liquidagao do Fundo.

Ocorrera a liquidagcao antecipada da Classe nas seguintes situagoes:

1. Caso a Classe do Fundo mantiver Patriménio Liquido médio inferior a R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), pelo periodo de 90 (noventa) dias consecutivos, e
nao sejaincorporado por outra classe;

2. cessacao ou renuncia pela Administradora ou pela Gestora, a qualquer tempo e
por qualquer motivo, da prestacao dos servicos de administragcdo e gestdo do Fundo
previstos neste Anexo e no Regulamento, sem que tenha havido suasubstituicdo por
outra instituicdo, de acordo com os procedimentos estabelecidos neste Anexo e no
Regulamento;

3. cessacao pelo Custodiante, a qualquer tempo e por qualquer motivo, da
prestacdo dos servigcos objeto do Contrato de Custddia, sem que tenha havido sua
substituicao por outra instituicdo, nos termos do referido contrato;

4, por deliberacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

5. em caso de impossibilidade do Fundo adquirir Direitos Creditérios admitidos por
sua politica de investimento; e

6. quando a confirmacéo pela Assembleia Geral de Cotistas que um Evento de
Avaliagcdo Constitui um Evento de Liquidacgéo.

Pontos Adicionais de Liquidacao
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No dmbito da liquidacéo desta classe de cotas, ficam dispensados o cumprimento das
regras listadas a seguir:

a) elaboracao e divulgacao das informagdes de que tratam os incisos | e |l do art.
27 do Anexo Normativo Il daResolugcdo CVM 175/22; e

b) envio das informagdes a CVM de que tratam os incisos lll aV do art. 27 do Anexo
Normativo Il da ResolugaoCVM 175/22.

Cotista dissidente:

Caso os cotistas reunidos em assembleia deliberem pela nao liquidagao da classe de
cotas em fungao de ocorréncia dehipétese prevista neste Anexo e/ou no Regulamento,
é assegurada a amortizagao ou o resgate total das cotas aos cotistas dissidentes que o
solicitarem.

Vedacoes Adicionais - Fiagro

Em aacréscimo as vedacgdes previstas no regulamento, é vedado ao gestor, utilizando
os recursos da classe de cotas:

I - aplicar no exterior recursos captados no Pais;

Il - salvo aprovagdo em assembleia de cotistas, realizar operagcbes quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses entre:

a) a classe de cotas e o administrador, gestor ou consultoria especializada;

b) a classe de cotas e cotistas que detenham participagdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da classe de cotas; e

c) a classe de cotas e o representante dos cotistas;

Il - aplicar recursos em sociedades nas quais participem o administrador, o gestor,
consultores, os membros de comités ou conselhos e cotistas titulares de cotas
representativas de 5% (cinco por cento) do patriménio da classe investidora, seus
socios e respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto, com porcentagem
superior a 10% (dez por cento) do capital social votante ou total, ou quaisquer pessoas
que:

a) estejam envolvidas, direta ou indiretamente, na estruturagdo financeira da
operacao de emissao dos valores mobilidrios a serem subscritos pela classe de
cotas; ou

b) fagcam parte de conselhos de administragéo, consultivo ou fiscal da sociedade a
ser investida, antes do primeiro investimento por parte da classe de cotas
investidora; e

IV - constituir 6nus reais sobre os imdveis rurais, exceto para garantir obrigagdes
assumidas pela classe.
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Fatores de Risco

Cada Cotista, ao aderir ao presente Regulamento, por meio do respectivo termo de
adesdo ao Regulamento, devera afirmar ter ponderado de forma independente e
fundamentada a adequacao do investimento implementado pelo Fundo em vista do seu
perfil de risco, condigao financeira e em virtude da regulamentagao aplicavel.

A materializacdo de qualquer dos riscos podera gerar perdas a Classe e aos Cotistas.
Nesta hipdtese, exceto se agirem com comprovada culpa ou dolo, de forma contraria a
lei, ao presente Regulamento e aos atos normativos expedidos pela CVM, o
Administrador e o Gestor ndo serdo responsabilizados, entre outras.

A Administradora Fiduciaria ndo podera, em hipdtese alguma, ser responsabilizada por
qualquer resultado negativo na rentabilidade do Fundo e dos Fundos Investidos,
depreciacao dos ativos financeiros da carteira do Fundo e/ou dos Fundos Investidos,
descumprimento dos limites legais estabelecidos nos regulamentos dos fundos
investidos (exceto no caso de Fundos Investidos administrados e geridos pela
Administradora Fiduciaria), por eventuais prejuizos em caso deliquidacao do Fundo
e/ou dos Fundos Investidos ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo a
Administradora Fiduciaria responsavel tdo somente por perdas ou prejuizos
resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente.

Riscos Macroeconémicos e Regulatdrios:

Riscos relacionados a fatores macroecondomicos, politica governamental e
globalizacao: O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando
sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes
mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagédo
e implementar as politicas econémica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no
passado recente, alteragcbes nas taxas de juros, intervengdoes no mercado de cambio
para evitar oscilagdes relevantes no valor do délar, aumento das tarifas publicas, entre
outras medidas. Essas politicas, bem como outras condicdes macroecondmicas,
podem impactar significativamente a economia e 0 mercado de capitais nacional. A
adocdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexacdo da
economia, instabilidade de precos, elevagao de taxas de juros ou influenciar a politica
fiscal vigente poderao impactar os negocios, as condigdes financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do
Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo
da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou
fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas
consequéncias dos riscos macroecondémicos sao: (i) aumento das taxas de juros que
poderiam reduzir a demanda por imdéveis ou aumentar os custos de financiamento das
sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao
de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como
para compradores de imdveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento

nos custos de execugdo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a
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capacidade de tomar crédito dos compradores de imdveis; e (iii) alteragdes da politica
habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das
obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os
compradores de imodveis ou o custo de obras, com redugéo dos incentivos atualmente
concedidos ao setor imobiliario.

Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado,
nacionais e internacionais, afetando pregos, taxas de juros, agios, desagios e
volatilidades dos ativos do Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilagdes
do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

Riscos do Fundo

Riscos de nao realizagcao do investimento: Nao ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade
convenientes ou desejaveis a satisfagdo de sua Politica de Investimentos, o que pode
resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizagdo destes investimentos
a nao realizacdo de investimentos em ativos imobilidarios ou a realizacao desses
investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do
Fundo, dentre os quais a Taxa de Administragdo, podera afetar negativamente os
resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os
fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar e
legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado
ou nao, em hipdétese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacao
das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo
podem passar por periodos de dificuldade de execugéo de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condicoes,
o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo
preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos financeiros
poderaimpactar o Patriménio Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas hipoteses
em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagado do Fundo e outras
hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipotese de os Cotistas virem a receber
ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragdo ideal de Ativos
Imobiliarios, que sera entregue apds a constituicado de condominio sobre tais ativos.
Nestas situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos
recebidos quando da liquidagao do Fundo.

Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores
esforgos na selegdo, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a
despeito desses esforcos, pode nao ser possivel para o Administrador identificar falhas
na administragdo ou na gestdo dos ativos investidos.
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Riscos de crédito: Os Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar
sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de
juros e principal referentes a tais Outros Ativos. Alteragdes nas condi¢des financeiras
dos emissores dos Outros Ativos ou na percepgao que os investidores tém sobre tais
condicoes, bem como alteragdes nas condi¢gdes econdmicas e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos
nos pregos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera incorrer em risco de
crédito na liquidacao das operacdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras
de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operacdes de compra e
venda de ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de
disposicao de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas
operacodes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo
inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos
sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo
admitindo para estas a negociacao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.
Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de
que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez
que as Cotas da 12 emissao do Fundo serao distribuidas nos termos da Instrucao CVM
n°® 476/09 (atualmente revogada em substituicdo a RCVM 175), os Cotistas somente
poderao ceder suas Cotas ap6s 90 (noventa) dias da sua subscrigdo. Adicionalmente, a
cessao de tais Cotas somente podera se dar para Investidores Qualificados, assim
definidos nos termos da Instrugdo CVM n°® 539/13 (atualmente revogada), ressalvada a
hipétese de registro de tais Cotas perante a CVM.

Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a carteira
do Fundo ser composta também por participagées em agbes ou cotas de sociedades
cujo propdsito seja investimentos em direitos reais sobre bens imédveis, a propriedade
de referidas cotas e/ou acoes nao confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os
imoéveis em desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta situagao, o Cotista ndo podera
exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos integrantes direta ou
indiretamente do patriménio do Fundo.

Risco de concentracao da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados
nesta oferta para a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios que integrardo o patrimoénio do
Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que
poderao ser realizadas novas emissoes, tantas quantas sejam necessarias, visando a
permitir gue o Fundo possa adquirir outros Ativos Imobiliarios. Independentemente da
possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Imobilidrios pelo Fundo, inicialmente, o
Fundo ira adquirir Ativos Imobiliarios derivados de um numero limitado de
empreendimentos imobilidrios, o que podera gerar uma concentracao da carteira do

Fundo. Essa concentragdo poderd, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao
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Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso 0s
resultados do Fundo dependerdo dos resultados atingidos por poucos
empreendimentos imobiliarios.

Risco relativo a concentracao e pulverizagao: Podera ocorrer situagdo em que um
Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a
totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢gdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo
e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de diluicdo da participagao do Cotista: O Fundo podera captar recursos
adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou
para aquisicdo de novos ativos. Caso ocorram novas emissdes, os Cotistas poderao ter
suas respectivas participagodes diluidas.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagcbes a serem tomadas pela
assembleia geral: Determinadas matérias que sédo objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrios tendem a possuir um
numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum
qualificado figuem impossibilitadas de aprovagado pela auséncia de quérum na
instalagcado (quando aplicavel) e na votacao de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a
liguidacao antecipada do Fundo.

Risco de ndao pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo
n&o possua caixa para a realizagao da distribuicdo de rendimentos aos investidores por
uma série de fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os
empreendimentos imobilidrios estarem em fase de construcéo; (ii) caréncia no
pagamento de juros dos valores mobiliarios; e (iii) ndo distribuicdo de dividendos pelas
sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobiliarios objeto de
investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase de construgdo ou a
nao obtencgéo do financiamento imobilidrio pelos compradores.

Risco de alteragcdes tributarias e mudancas na legislacao: A Lei n® 8.668/93,
conforme alterada pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos
de Investimento Imobilidrio é isenta de tributagdo, desde que o Fundo nao aplique
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou
sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Nos termos da Lei n®9.779/99, os fundos de
investimento imobiliario sdo obrigados a distribuir a seus cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de caixa. Os
rendimentos distribuidos aos Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20%
(vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso ll, da

Lein®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto
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de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas os
rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento Imobiliario, desde que
observados cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) cujas Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcao organizado;

(i) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento)
do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao
recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e

(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas sao negociadas livremente no mercado secundario, nao existe garantia
que o Fundo tera no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras
tributarias estejam vigentes desde a edigdo do mencionado diploma legal, existe o risco
de eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou reducao dos ganhos decorrentes
da criacéo de novos tributos ou de interpretacao diversa da legislagéo vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao ou o desenquadramento do Fundo as
regras de isengodes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
néo previstos inicialmente.

Risco regulatoério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigcao e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacéo financeira, em
situacoes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razédo do
dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual
estabelecido.

Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos
imoveis, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais
como conservagdo, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagbes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na
manutengao dos imoéveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais
despesas ensejaria uma redugdo na rentabilidade das Cotas do Fundo.

Risco dos Ativos Imobiliarios:

Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios: Os pagamentos relativos aos titulos ou
valores mobiliarios de emisséo das sociedades investidas ou os pagamentos relativos
aos empreendimentos imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de
remuneracao e bonificagdo podem vir a se frustrar em razédo da insolvéncia, faléncia,
mau desempenho operacional do respectivo ativo imobiliario, ou, ainda, em decorréncia
de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderao experimentar

perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagéao
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de tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou
caso haja a desconsideracdo da personalidade juridica, a responsabilidade pelo
pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o
valor das Cotas, o que podera resultar em Patriménio Liquido negativo no Fundo. Os
investimentos nos Ativos Imobilidrios envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Nao
ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o
desempenho de cada um dos Ativos Imobilidrios acompanhe o desempenho médio
desse setor. Em funcao de diversos fatores relacionados ao funcionamento de 6rgaos
publicos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas operacdes, nao
ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de socio
ou investidor dos Ativos Imobiliarios, ou como adquirente ou alienante de acdes ou
outros valores mobilidrios de emisséo de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo
consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos
originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a
carteira do Fundo.

Risco relacionado a existéncia de contingéncias nos Iméveis: O Fundo pode adquirir,
por meio de leildo ou ndo, imdveis ou direitos reais sobre iméveis que contenham 6énus,
gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza. Tais Onus,
gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza poderao resultar
em restricdes ao pleno exercicio, pelo Fundo, do seu direito de propriedade sobre os
respectivos imdveis e gerar contingéncias de natureza pecuniaria para o proprio Fundo
ou de obrigagdes de fazer ou ndo fazer referentes aos respectivos iméveis. Dessa forma,
nao ha garantia de que o Fundo podera exercer plenamente, a qualquer momento, todos
os direitos e garantias associados a propriedade dos referidos imoéveis. Tais situagoes
poderdo terimpactos negativos relevantes para o Fundo e sua rentabilidade, bem como
para os Cotistas. A eventual aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel que tenha qualquer
gravame ou irregularidade, ou estejam envolvidos em acgdes judiciais, processos
administrativos, processos de recuperacgao judicial, faléncia ou liquidagéao judicial ou
extrajudicial, conhecidos ou nao, podera impactar na rentabilidade do Fundo se houver
a necessidade de dispéndios adicionais pelo Fundo para liberagao de tais gravames,
existam clausulas que atribuam tal responsabilidade ao vendedor, visto que o Fundo
devera, ao menos, certificar-se da efetiva liberacdo, mediante a contratacao de
assessores legais que lhe transmitam tal seguranca.

Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislagao: Em que
pese nao ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislagao
que define todas as condigbes para dar inicio a venda dos imdéveis bem como para
concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessio de aprovagdes ou
mudangas na legislagéo aplicavel poderao impactar negativamente os resultados dos
Ativos Imobilidrios e consequentemente o resultado do Fundo.

Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo: A qualidade
de recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos
locatarios. Se houver inadimpléncia o Fundo seré prejudicado.
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Risco de reclamacoes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de imdveis e no
ambito de suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderao responder a
processos administrativos ou judiciais, o que podera impactar negativamente a
rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, como proprietdario dos Ativos
Imobiliarios, esta sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a concluséao
dos empreendimentos imobilidrios. A alocagao de recursos adicionais podera impactar
negativamente a rentabilidade do empreendimento imobilidrio e consequentemente do
Fundo.

Riscos ambientais: Em caso de ocorréncia de vendavais, inundagdes, questdes de-
correntes de vazamento de esgoto sanitario, entre outras, os imoveis e 0 andamento dos
projetos poderao ser adversamente impactados, gerar passivos em relagédo aos imoveis
e acarretar assim na perda de seu valor econdmico e, consequentemente, prejuizos ao
FUNDO e seus Cotistas.

Além disso, os Ativos Imobiliarios que poderdo ser adquiridos pelo FUNDO estao
sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacdo, regulamentagio e demais questdes ligadas
ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacao
ambiental para operacado de suas atividades e outras atividades correlatas, uso de
recursos hidricos por meio de pogos artesianos, saneamento, manuseio de produtos
quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao
de vegetacao e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminagédo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do FUNDO
e dos imdveis que compodem o portfélio do FUNDO; (iii) ocorréncia de problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos imdveis que pode acarretar a
perda de valor dos iméveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e
penais ao FUNDO; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacao ou de tendéncias
de negécios, incluindo a submissdo a restricbes legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcoes, restricbes a metragem e
detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras
autoridades podem também  editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios, arrendatarios ou proprietarios de Ativos Imobilidrios a gastar recursos
adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencédo de licengas ambientais para
instalagdes e equipamentos que n&o necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a
emissao ou renovacao das licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento
dos negécios dos proprietarios, locatarios ou proprietarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios ou arrendatarios tenham dificuldade em honrar com
os aluguéis dos imdveis. Ainda, em funcéo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode
haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imoveis cujo
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custo podera ser imputado ao FUNDO. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociagao das
Cotas.

Risco de Desapropriagao — Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial
ou total, dos Ativos Imobiliarios de propriedade do FUNDO, por decisdo unilateral do
Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico. Ocorrendo
a desapropriagao, ndo ha como garantir que o prego que venha a ser pago pelo Poder
Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara
os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso os Ativos Imobiliarios
sejam desapropriados, este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades do FUNDO, sua situagao financeira e resultados. Outras restricbes aos Ativos
Imobiliarios também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, tais como o tombamento
deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcgao e ou criagdo de zonas
especiais de preservacao cultural, o que podera diminuir o valor do respectivo Ativo
Imobiliarios ou restringir seu uso, dificultando eventual locacéao.

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que
comporao o patrimdénio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice exigida, bem como as indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des
gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis nao
segurados, o Administrador podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um
sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um
efeito adverso nos resultados operacionais e na condicéo financeira do Fundo.

Riscos de desvalorizacao dos Ativos Imobiliarios e condig6es externas: O valor dos
Ativos Imobiliarios esta sujeito a condi¢cdes sobre as quais o Administrador do Fundo
nao tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento
econdmico e as condigbes da economia em geral poderao afetar o desempenho e a
expectativa de retorno dos Ativos Imobiliarios que integrardo o patrimdnio do Fundo e,
consequentemente, a expectativa de remuneragdo futura dos investidores. Desta
forma, podera haver desvalorizagdo da Cota do Fundo, o que afetara de forma negativa
o seu retorno.

Risco de Derivativos: Com relacdo a determinados investimentos, o Fundo podera
utilizar técnicas de hedge (mecanismos de protecao) destinados a reduzir os riscos de
movimentos negativos nas taxas de juros, pregcos de valores mobilidrios e taxas
cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas operagdes por si s6
podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso
desses mecanismos de protecdo, mudangas ndo previstas nas taxas em geral para o
Fundo em comparagéo ao cenario em que tais operagcoes de hedge nao tivessem sido
contratadas.

Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela

liguidacdo antecipada do Fundo. Nessa situagio, os Cotistas terdo seu horizonte
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original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos que
esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneragcado que esperavam ser
proporcionada pelo Fundo. O Fundo, o Administrador, a Gestora e a Consultoria ndo
serao obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer
titulo, em decorréncia da liquidacéo do Fundo.

Riscos Relacionados a Cessdao de Recebiveis Originados a partir do Investimento
em imoveis e/ou Ativos Imobiliarios: Considerando que o Fundo podera realizar a
cessao de recebiveis de ativos para a antecipacédo de recursos, existe o risco de (i) caso
0s recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizagao da
aquisicao de Imdveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de
cessao, gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida
pela realizagdo de amortizagdo extraordinaria das Cotas com base nos recursos
recebidos, impacto negativo no pregco de negociacdo das Cotas, assim como na
rentabilidade esperada pelo Investidor, que tera seu horizonte de investimento reduzido
no que diz respeito a parcela amortizada.

Riscos Referentes a Primeira Emissao:

Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, a Consultoria e/ou a Gestora dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08 (atualmente revogada em substituicao a RCVM
175). Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servigo que sejam do
mesmo grupo econdmico. Essa relagdo societaria podera eventualmente acarretar
conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao
Fundo.

Risco Imobiliario — Os Ativos Imobiliarios podem sofrer desvalorizagdo ocasionada por,
nao se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a
economia, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o
local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imédveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregcos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizagao ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que impactem
exclusivamente a(s) regiao(oes) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como,
por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes,
como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancgas na vizinhanga, piorando
a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que
limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s), e (v) restricdes de
infraestrutura/servicos  publicos no  futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagao
(desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatério ndo
reflita o agio e/ou a apreciacao histérica. Neste caso, o patrimonio do FUNDO, bem
como a rentabilidade das Cotas poderao ser adversamente afetados.
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Risco de Exposicao Associados a Locagao e Venda de Iméveis — A atuagao do FUNDO
em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens
imoveis em certas regides, a demanda por locagdes dos imdveis e o grau de interesse
de locatarios e potenciais compradores dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira
do FUNDO, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do FUNDO sejam
frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo FUNDO e fontes de receitas
podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducgéao
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario
pode, também, prejudicar eventual necessidade do FUNDO de alienacdo dos ativos
imobiliarios que integram o seu patrimbnio. Adicionalmente os Ativos Imobiliarios
podem ser afetados pelas condi¢gdes do mercado imobiliario local ou regional, tais como
0 excesso de oferta de espaco para imdveis destinados para logistica e segmento
industrial, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcéo de tributos e
tarifas publicas e (ii) da interrupcao ou prestacao irregular dos servigos publicos, em
especial o fornecimento de agua e energia elétrica. Nessas hipoteses, o FUNDO podera
sofrer um efeito adverso na sua condi¢cdo financeira e as Cotas poderdo ter sua
rentabilidade reduzida.

Risco de Rescisao de Contratos de Locacao e Vacancia - Os locatarios poderao
devolver os Ativos Imobiliarios ao FUNDO antes do prazo estipulado no respectivo
Contrato de Locacao, me- diante o pagamento da multa pactuada, proporcional ao
periodo de cumprimento do contrato, ou, na sua falta, a que for judicialmente
estipulada, ou, ainda, no caso de contratos com prazo indeterminado, mediante aviso
por escrito ao locador, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, nos termos da Lei
n° 8.245. Em caso de vacancia dos Ativos Imobiliarios, o FUNDO pode n&o ter sucesso
na prospecgao de locatdrios e/ou arrendatarios para os Ativos Imobiliarios, o que podera
reduzir a rentabilidade do FUNDO, tendo em vista o eventual recebimento de um
montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento ou venda dos
empreendimentos imobilidrios do FUNDO. Adicionalmente, os custos a serem
despendidos pelo FUNDO com o pagamento de tarifas e tributos, dentre outras
despesas relacionadas aos Ativos Imobiliarios, poderdo comprometer a rentabilidade
do FUNDO.

Risco de Sujeicdo dos Imoéveis a Condicoes Especificas que Podem Afetar a
Rentabilidade do Mercado Imobiliario — Alguns contratos de locacdo comercial sdo
regidos pela Lei de Locacgéo, que, em algumas situagdes, garante determinados direitos
ao locatario, como, por exemplo, a acao renovatdria, sendo que para a proposicao desta
acao é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia
igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locag¢io anteriores tenham sido de
vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco
anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de
mercado, e (iv) a agao seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis
meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatérias apresentam dois riscos principais que, caso

materializados, podem afetar adversamente a condugédo de negdcios no mercado
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imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por determinado
locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acao
renovatodria, conseguir permanecer no imoével; e (ii) na acdo renovatdria, as partes
podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagéao, ficando a critério do Poder
Judiciario a definicao do valor final do contrato. Dessa forma, o FUNDO esta sujeito a
interpretacao e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um
valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imoveis. Outros riscos inerentes a locagao
incluem, entre outros, agao revisional de aluguel e inadimplemento contratual. Nessas
hipoteses, o FUNDO podera sofrer um efeito adverso na sua condig¢do financeira e as
Cotas poderéo ter sua rentabilidade reduzida.

O FUNDO Podera ter Dificuldades para Negociar e Realizar a Venda de
Empreendimentos Imobilidarios Conforme Originalmente Planejado - O sucesso dos
empreendimentos imobiliarios depende, em larga escala, da existéncia de condigdes
favoraveis de mercado, que favoregam, inclusive, mas néao se limitando, a formacao do
preco dos imodveis e a disponibilidade de financia- mento para os potenciais
compradores dos imdveis. Condigcbes desfavoraveis de mercado podem gerar
dificuldades ou mesmo inviabilizar que o FUNDO realize a venda dos imdveis conforme
originalmente planejado, o que podera impactar de forma negativa o desempenho do
FUNDO e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, o FUNDO podera alienar os Ativos Imobiliarios e negociar o
recebimento do preco de venda em parcelas. Neste caso, o FUNDO estara
exposto a capacidade de crédito do adquirente, sendo que qualquer
inadimplemento, pelo devedor, do preco de aquisicao impactara negativamente
o FUNDO e seu patriménio. Eventuais garantias outorgadas pelo adquirente dos
empreendimentos imobilidrios podem néo ser suficientes para pagamento do
preco de aquisicado dos referidos imdveis.

Além disso, a superveniéncia de condigdes desfavoraveis de mercado podera
inviabilizar a venda dos iméveis, hipétese em que o FUNDO podera ser liquidado
e os Cotistas poderao receber ativos imobilidarios como forma de pagamento da
amortizacéo das suas Cotas, podendo incorrer em perdas maiores.

Risco Legal: ARCVM 175 é um novo marco para industria de fundos de investimento no
Brasil, uma vez que promoveu importantes mudancgas estruturas dos fundos de
investimento com a criagcdo das classes e subclasses de cotas, por exemplo. Toda essa
nova dindmica regulatdria dependera de novo entendimento, ndo s6 pelo mercado
financeiro, mas sobretudo pelos operadores do Direito, advogados, juizes, entre outros.
Isso significa que decisdes e manifestacdes equivocadas a respeito do FUNDO e das
Classes podem vir a serem pronunciadas, causando prejuizo as Classes e as Cotas.
Além disso, mudancgas nas leis, regulamentagdes ou entendimentos jurisprudéncias
séo, por varias vezes, modificados, e sendo assim tais mudangas podem vir a afetar
negativamente as Classes e consequentemente os Cotistas.

Interrupcao dos Servicos pelos Prestadores Contratados pelo FUNDO: Eventual

interrupgcéo da prestacao de servigos pelos prestadores de servigos contratados pelo
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FUNDO, inclusive no caso de sua substituicdo, por qualquer motivo, podera afetar o
regular funcionamento das Classes e do FUNDO. Isso podera levar a prejuizos a Classe
e ao Fundo ou, até mesmo, a sua liquidagao antecipada.

Outros Riscos:

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugcdes, mudancas nas
regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros

integrantes da carteira, alteracéo na politica econdmica e decisbes
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