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SFI Investimentos do Agronegdcio — FIAGRO - Imobiliario
CNPJ: 44.286.898/0001-81

GESTOR
SFI Investimentos

ADMINISTRADOR RS O’ 000

Banco Daycoval

CUSTODIANTE Rendimento por cota
Banco Daycoval distribuido em janeiro/26
ESCRITURACAO referente ao resultado do

Banco Daycoval més de dezembro/25’

INiCIO DO FUNDO
Dezembro/21

TICKER B3
IAGR11

0,00%

Dividend Yield?

CODIGO ISIN
BRIAGRCTF002

PUBLICO-ALVO
Pessoas Fisicas, Juridicas e Fundos de Investimentos

CLASSIFICACRO SETORIAL e
Financeiro e Outros/Fundos/Fundos Imobiliarios

PATRIMONIO LiQUIDO

RS 16.932.526,10 3 .46 5
QUANTIDADE DE COTAS EMITIDAS _
2.797.940 NuUmero de cotistas

TAXA DE ADMINISTRACAO
0,20% a.a.

TAXA DE GESTAO
0,80% a.a.

RS 4,20

. Preco de mercado
ANUNCIO DOS RENDIMENTOS:
Ultimo dia util do més das cotas?

TAXA DE PERFORMANCE
20% do que exceder 130% do CDI

PAGAMENTO DOS RENDIMENTOS:
102 dia util do més subsequente

1 conforme Comunicado ao Mercado publicado no dia 30/06/2025, o fundo ndo poderd distribuir rendimentos enquanto houver prejuizo contébil acumulado,
em regime de competéncia.

2 Dividend yield anualizado com base na cota de mercado.

3 Prego de fechamento do dia 31/12/2025.
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Comentarios da Equipe de Gestao

Destaques sobre as Commodities da Carteira

SOJA: Em dezembro/25, a soja encerrou o ano ainda sob volatilidade elevada,

refletindo sobretudo um pano de fundo que marcou 2025 como um todo: ampla

oferta global, disputas comerciais (China/EUA) e mudancas relevantes de politica

na Argentina, com a demanda mais espalhada entre diferentes destinos. No Brasil,
a percepcao de disponibilidade elevada e o bom fluxo de exporta¢do ajudaram a manter o spot
mais funcional, ainda que com negocia¢Oes seletivas. Entre os derivados da soja, a dinamica
seguiu assimétrica, com 6leo mais sustentado e farelo mais pressionado.

Prego Soja - ESALQ/BM&FBOVESPA - Dezembro/25
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ALGODAO: No ano de 2025, o algod3do manteve um quadro desafiador e com viés
baixista, refletindo a combina¢do de producdo elevada, consumo téxtil ainda
enfraquecido e pressdao externa sobre as cotagdes, em um ambiente de maior
incerteza e cambio menos favoravel. Apesar do bom ritmo de exportagdes ao longo
do ano, o nivel de estoques seguiu elevado, limitando uma recuperacdo mais consistente dos

precos. No doméstico, a liquidez permaneceu reduzida no spot, com maior peso de contratos a
termo nas negociagdes.

Prego Algodao - ESALQ/BM&FBOVESPA - Dezembro/25
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MILHO: Em dezembro/25, o milho encerrou o ano com viés de sustentacdo no
domeéstico, ainda influenciado por vetores que marcaram 2025: apesar da oferta
recorde, o mercado reagiu a um inicio de ano com estoques de passagem muito
baixos, demanda interna relevante e momentos de restricdo de oferta no spot
(inclusive na reta final, com vendedores mais firmes). No cendrio externo, os
precos internacionais se mantiveram firmes ao longo do ano em um ambiente de estoques
globais mais justos e consumo resiliente, enquanto, no Brasil, a expectativa de estoques mais
elevados a frente tende a limitar movimentos mais intensos adiante.

Preco Milho - ESALQ/BM&FBOVESPA - Dezembro/25
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Atualizacao sobre os ativos

No atual estdgio dos ativos inadimplentes, o foco da Gestora esta concentrado na conclusado das
execucdOes das garantias e na sua efetiva monetizacao, em linha com o movimento ja realizado
no CRA Ducoco. Com esse objetivo, os anexos deste relatério apresentam os principais marcos
processuais das execugles e os ativos que deverdo compor o patriménio separado dos CRAs
Piva, Trés Irm3dos e Castilhos.

CRA 3 IRMAOS

Com a consolidacdo da propriedade fiduciaria dos imdveis em favor da securitizadora ja
efetivada, o caso avangou para a fase possessdria, com o ajuizamento da acao de reintegracdo
de posse e a conclusdao dos ajustes cartoriais finais relacionados a averbacdao dos leildes
negativos. Apesar da continuidade de manifestacdes acessérias por parte dos devedores e de
terceiros, tais iniciativas ndo tém produzido impacto pratico sobre o cronograma da execucao.
A Gestora acompanha o caso de forma ativa, com foco na preservacdo das garantias e na
definicdo da melhor alternativa de monetiza¢do do ativo.

CRA PIVA

A consolidagdo da propriedade do imdvel de matricula n? 30.239 em favor da securitizadora
permanece valida e eficaz, apds a superacao das discussdes centrais no ambito da Recuperacado
Judicial. Houve apresentacdo de novas medidas judiciais pelo devedor, com o objetivo de
postergar os atos subsequentes da execucdo, porém sem impacto sobre a titularidade da
garantia. A Gestora segue acompanhando ativamente os desdobramentos, aguardando a
apreciacdo dessas iniciativas para avancar na retomada da posse e na definicdo da melhor
estratégia de monetizagdo do ativo.

CRA CASTILHOS

Permanece em curso a execucao das garantias apds a homologacdo judicial do acordo celebrado
entre a securitizadora e o Grupo Castilhos, pelo qual as Recuperandas desistiram das discussdes
de essencialidade e autorizaram a utilizacdo das fazendas para quitacdo da divida. O acordo
segue produzindo efeitos, com a execugdo liberada e direcionada as etapas praticas de
consolidagdo e excussdo das garantias, incluindo os procedimentos cartoriais e preparatoérios
para os leildes. Os ITBIs ja foram pagos e a consolidacdo das propriedades segue seu curso
esperado, e espera-se ter a propriedade definitiva até o final de margo préximo. A Gestora
acompanha de forma ativa a condugdo dessas etapas, que sustentam perspectivas favoraveis
para a recuperacdo do crédito.

CRA DUCOCO

Conforme ja sinalizado no relatdrio anterior, o acordo de pré-pagamento foi integralmente
executado, com liquidacao e repasse dos recursos pela securitizadora e creditados no caixa do
Fundo, no montante de RS 2,156 milhdes. O recebimento do seguro apds o inicio de uma dura
batalha judicial € um marco e representa a recuperacdo efetiva do crédito, com avanc¢o na
realizagcdo do ativo. Com isso, a exposicdo do fundo ao CRA Ducoco foi integralmente encerrada
e o Caixa recebido.

CRA MITRE

N3o houve novidades significativas no andamento do processo durante o periodo.
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Movimentag¢6es no Més

Novas aquisi¢coes

X4 Ndo houve novas aquisicbes no més
Alienagoes
X4 Ndo houve alienagbes no més

A equipe de gestdo ja iniciou a andlise de novas estratégias de aquisicdo de ativos e, sobretudo,

vem trabalhando ativamente para a venda das propriedades retomadas.

Perfil de Alocag¢do por Indexador dos CRAs*

64,36% 64,36% 64,36% 64,36% 64,36% 63,59% 63,59% 63,59% 63,59% 64,26% 64,26% 54.92%
) (]

jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25

B CDI + Spread IPCA + Spread

Resultado Financeiro

1. Receita de Alocagdo em CRA
v Receita de Juros 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
v Receita de Corregdo Monetaria 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
v Receita de Ganho Capital (Secundario) 0 0 0 ] 0 0 0 ] 0 0 0 ]
I1. Receita de
v Caixa e outros 33.878 32.739 31.773 34.532 37.882 36.828 41.080 36.484 38.489 40.252 50.388 49.873
1Il. Despesa Oj
v Taxas -29.872 -36.554 -29.894 -30.063 -36.964 -30.078 -32.369 -29.869 -29.869 -30.043 -29.847 -30.036
V.
v Total do periodo 4.006 -3.816 1.879 4.469 918 6.750 8.711 6.615 8.620 10.208 20.541 19.838
v Distribuido -16.788 -16.788 -16.788 -16.788 -16.788 -16.788 0 0 0 0 0 0
V. R
v IAGR11 - R$/cota 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

* A partir de 2023 a visualizago da receita de alocagdo em CRAs foi aberta em juros, corregdo monetdria e ganho de capital.

4 Grafico por indexador desconsiderando o valor em caixa.
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Composicao Rendimento Mensal
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Historico de Distribuicao de Rendimentos
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B Despesas Operacionais
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jan-25
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jul-25

ago-25

set-25

out-25 nov-25 dez-25

IMPORTANTE: Conforme avang¢a a recuperagao dos ativos, em breve o Fundo reverterd o
prejuizo contabil acumulado que impede o pagamento de dividendos conforme a norma
estabelecida pela CVM, retornando o pagamento mensal esperado.

Carteira Consolidada®

CRA0220020E CRA Trés Irmaos IPCA 12,25% 2.768.198,27 16,29% Graos
CRA0220020D CRA Trés Irmaos IPCA 12,25% 2.174.744,79 12,80% Graos
CRA021001VB CRA Castilhos CDI 8,50% 2.003.048,87 11,79% Graos
CRA0220058X CRA Mitre CDI 5,50% 1.655.311,32 9,74% Graos
CRA02200BF5 CRA Piva CDI 7,25% 1.182.157,31 6,96% Algoddo
CRA02200BF6 CRA Piva CDI 7,25% 1.182.157,31 6,96% Algodao

CRAs 10.965.617,86 64,54%

CAIXA 6.025.853,53 35,46%

5 Em dezembro, houve o pagamento do acordo do CRA Ducoco, no montante de R$ 2.156.085,92, portanto o ativo saiu da carteira e

entrou como caixa do fundo.
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Carteira de CRAs do Fundo

Composicao por Tipo de Ativo Composicdo por Indexador e Spread Médio®

CDI + 7,18%

54,92%
CRAs;

64,54%

Exposicdo Geografica Composicao por Setor

6 s . . .
Grafico por indexador desconsiderando o valor em caixa.
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Carteira de Investimentos

CRA TRES IRMAOS

Cédigo IF: CRA0220020E / ~ Garantias: o
CRA0220020D (i) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis

Taxa Emisssio: [PCA+12.25% (equivalente a 165% do valor de
axa Emiss&o: +12,25%

o emissdo do CRA);
Emissdo: 24/01/2022 (ii) Penhor de produgdo com razdo

Vencimento: 26/06/2027  de 90% do valor total da divida;

Tipo Oferta: ICVM 476 (iif) Fundo de liquidez, equivalentes a
Devedor: Agropecudria Trés 3 parcelas vincendas;

Irm3os Bergamasco LTDA.  (iv) Aval dos Sécios.

A oferta foi realizada em duas emissdes, totalizando o volume de RS 36,0 milhdes, sendo RS
18,0 milhdes na série Unica da 82 emissdo e RS 18,0 milhdes na série Ginica da 92 emissdo
(ambas as emissGes tém as mesmas caracteristicas), com vencimento em junho de 2027 e taxa
de IPCA + 12,25% a.a.. A Familia Bergamasco, representada pelo Sr. Valter Bergamasco, esta
ha cerca de 40 anos atuando no agronegécio, onde uma das principais propriedades
exploradas pela familia, é a Fazenda Trés Irmaos, localizada no municipio de Tapurah — MT, a
cerca de 100km de Sorriso —MT, que se destaca por sua economia baseada no agronegdcio. A
propriedade possui uma area total de 3.418 hectare e opera com modelo de negdcio baseado
em um sistema de producdo de alta tecnologia, agricultura de precisdo, sementes certificadas,
rigoroso manejo integrado contra pragas, armazenagens de graos, além do controle de custos
e responsabilidade socioambiental. O agricultor tem plantado soja na safra e milho na safrinha,
alcancando uma produtividade de 63 sacas/hectare e 140 sacas/hectare respectivamente.

CRA CASTILHOS

CASTILHOS s Cédigo IF: CRA021001VB Garantias: o
o T Emiss3o: CDI+8 5% (i) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis
ax‘a ﬂmlssao. 7 (equivalente a 224% do valor de
Emissdo: 06/08/2021 emiss3o do CRA);

Vencimento: 30/10/2025 (i) Penhor Agricola;
Tipo Oferta: ICVM 476 (iii) Aval dos sdcios.
Devedor: Agricola Formosa

LTDA.

Emissdo no volume de RS 70,0 milhdes, em uma série Unica da 62 emissdo, com vencimento em
outubro de 2025 e taxa de CDI + 8,5% a.a.. O Grupo Laurindo de Castilhos possui mais de cinco
décadas no agronegdcio, onde é proprietadrio de 84.300 ha de terras (com valor patrimonial
estimado em mais de RS 1 bilhdo), incluindo as respectivas reservas legais, em fazendas
localizadas nos estados da Bahia e do Parana. A sociedade esta consolidada no mercado de graos,
planejando ampliar em 10.000 hectares as areas de plantio de soja para os proximos anos em
areas proprias, considerando que essa commodity agricola apresenta étimas perspectivas de
mercado para os préximos anos. Com isso projeta um crescimento substancial de sua produgao
aumentando 40.000 toneladas de graos por ano.
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Carteira de Investimentos

CRA PIVA

C6dlgo IF: CRAOZZOOBFS/ Garantias:

CRA02200BF6 (i) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis
Taxa Emiss30: CDI+7,25% (equivalente a 189% do valor de
Emissdo: 18/11/2022 emissdo do CRA);

(ii) Alienacao Fiduciaria de Lavoura;

Vencimento: 22/11/2028 %) funda o QTR

Tipo Oferta: ICVM 476
Devedor: Nivaldo Piva

A oferta foi realizada em duas emissdes, totalizando o volume de RS 66,0 milhdes, sendo RS 33,0
milhdes na série Unica da 122 emiss3do e RS 33,0 milhdes na série Unica da 132 emissdo (ambas as
emissGes tém as mesmas caracteristicas), com vencimento em novembro de 2028 e taxa de CDI +
7,25% a.a.. Esta previsto o pagamento de juros mensais e o principal em parcelas pagas nos meses
de maio e novembro de cada ano. O produtor Sr. Nivaldo-Piva estd ha mais de 25 anos no mercado
do agronegécio. Atualmente, é proprietario da.Fazenda Santa Rita, localizada em area com alta
fertilidade, que fica a beira da rodovia e distante apenas 15 km da cidade de Lucas do Rio Verde —
MT, com area total de 1,06 mil hectares, onde atua na exploracdo de atividades agricolas, com
cultura predominante de soja e algoddo. O Sr. Nivaldo Piva produz em um total de 970 ha de terras
agricultaveis. A produtividade estimada é de 57 sacas/hectares para a soja e 110 arrobas/hectares
para o algoddo, gerando uma capacidade de aproximadamente 55 mil sacas de soja e 107 mil
arrobas de algodao.

CRA MITRE

Cédigo IF: CRA0220058X Garantias: , ,
Taxa Emissdo: CDI+5.5% (i) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis
: ,27/0

~ (equivalente a 100,33% do valor de
Emissdo: 13/05/2022

B <g:g) emissdo do CRA);
' l .l re - Vencimento: 15/05/2029 (i) Alienac¢3o Fiducidria de Ativos;

Tipo Oferta: ICVM 476 equivalente a 9,75% do valor de
Devedor: Mitre Agropecudaria  emissdo do CRA);
Ltda (iii) Fianga dos Acionistas.

A Mitre Agropecudria é uma das principais empresas de irrigacdo do Brasil, com mais de 25 anos
de experiéncia. Sua abordagem sustentdvel e inteligente, que inclui a irrigagcdo das culturas,
aumenta a produtividade e reduz os riscos climaticos. Eles operam em 20 mil hectares no Vale do
Araguaia, Goids, com mais de 7 mil hectares irrigados e uma variedade de culturas, incluindo
feijao, soja, algoddo e milho. A operagdo conta com garantias reais com alienagdo fiduciarias de
imoveis e de bens mdveis que representam aproximadamente 100,33% e 9,75% respectivamente
do valor total da emissdo. O CRA ainda conta com a fianga dos acionistas, incluindo Fabricio Mitre
CEO da Mitre Realty, que possui entre posi¢do direta e indireta 50,11%?2 da Mitre (Cod. B3 MTRE3)
com valor de mercado de 462 milhGes em setembro de 2023.
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DISCLAIMER

informativo e ndo considera os objetivos de investimento, situagdo financeira ou as necessidades
individuais de um ou de determinado grupo de investidores. A SFI Investimentos Ltda. ndo comercializa
ou distribui cotas de fundos de investimentos ou de quaisquer outros ativos financeiros. E recomendada
aavaliagdo da performance de um fundo de investimento, com anélise de, no minimo, de 12 (dose) meses.
A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. As rentabilidades Autorregulacio
divulgadas sdo liquidas de taxa de administragdo de performance e ndo sdo liquidas de impostos. Os ANBIMA
investimentos em fundos ndo contam com a garantia do administrador do fundo, do gestor de carteira,
de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de créditos — FGC. E orientado ao
investidor realizar a leitura cuidadosa do regulamento do Fundo de Investimento antes de aplicar seus
recursos.

O material disposto neste Relatdrio foi elaborado pela SFl Investimentos Ltda. e possui cardter meramente — F I

M investimentos

Gestao de Recursos

Visite nosso site: www.sfiinvestimentos.com.br

Contato RI SFI Investimentos: contato@sfiinvestimentos.com.br



http://www.sfiinvestimentos.com.br/
mailto:contato@sfiinvestimentos.com.br
https://www.instagram.com/sfiinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/sfiinvestimentos/
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Anexos

Principais datas — Execucdao CRAs

Garantia Imobiliaria

Aquisicdo do CRA | Vencimento Antecipado | Recuperacao Judicial | Consolidacgao do(s) Imével(is) Porcentagem de PDD / Haircut

CRA Piva jan/23 dez/23 jul/25 jan/25 jun/25 29,49%
CRA Trés Irmaos mai/22 nov/23 Aguardando homologacao ago/24 dez/25 47,40%
CRA Castilhos mai/22 mar/24 set/24 Aguardando Aguardando 25,59%
CRA Mitre set/23 fev/24 jul/25 n/a n/a 23,60%

Garantia Securitaria

Aquisicdo do CRA | Vencimento Antecipado | Recuperacgao Judicial Pagamento do Acordo | Porcentagem de PDD / Haircut

CRA Ducoco nov/23 out/24 n/a dez/25 dez/25 0,00%
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Ativos a serem consolidados na Patrimonio Separado dos CRAs

CRA Piva

-

Caracteristicas da Fazenda - Mat. 30.239 A

Imével Matricula Localizagao Proprietario Area (ha) Areade Agricultura (ha) Areade Agricultura (%)

Fazenda Santa Rita 30.239 Lucas do Rio Verde - MT Reit Securitizadora S.A. 195,66 187,31 96%

Bioma: Cerrado — Amazbnia Legal

Solo: Latossolo Vermelho-Amarelo (LVA)

Topografia: Plano

Produtividade (Algod&o): 110-115 @/ ha

Produtividade (Soja): 57-60 scs / ha

Valor de Mercado
R$ 25,6 milhdes

Avaliadora 5 CONTROLUNION

Laudo elaborado em ago/25

CRA Trés Irmaos

Caracteristicas da Fazenda

Imével Localizacao Proprietario Matricula Area (ha) Area de Agricultura (ha) Area de Agricultura (%)
i i i 8.697 400,35 308,03 77%
3 3 3 8.698 300,26 249,21 83%
FazendaTrés Irmaos | Tapurah - MT ! ReitSecuritizadoraS.A. |
i ' ! 8.699 300,26 50,01 17%
i : : 8.700 296,25 217,56 73%

Bioma: Floresta - Amazoénia Legal

Solo: Latossolo Vermelho Distréfico (LVd)

Topografia: Plano

Valor de Mercado

R$ 81,1 milhdes

Avaliadora 7)\% |HS Mark|t

Laudo elaborado em fev/23
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CRA Castilhos — Aguia de Prata

Caracteristicas da Fazenda — Aguia de Prata

SFI

Localizagéao Proprietario Matricula Area (ha) Area de Agricultura (ha) Area de Agricultura (%)
: : : 5.597 756,75 130,00 17%
: : : 5.598 2.392,17 250,00 10%
Fazenda Aguia de Prata i Formosa do Rio Preto - BA i Reit Securitizadora S.A. 3
: | | 5.600 450,51 370,00 82%
: : : 5.768 1.364,66 0,00 0%

Bioma: Cerrado

Solo: Latossolo Amarelo (LA) e Neossolo

Quartzarénico (RQ)

Topografia: Plano

Valor de Mercado
R$ 65,8 milhdes

Avaliadora 5 CONTROLUNION

Laudo elaborado em mar/24

CRA Castilhos — Dom Laurindo

Caracteristicas da Fazenda— Dom Laurindo

Sqmmemvs

Localizacao Proprietario Matricula Area (GE)] Areade Agricultura (ha)1 Areade Agricultura (%)1

: : : 25.953 30,20 0,00 0%

' ' '

' '

i : : 25.954 30,80 0,00 0%
Fazenda DomLaurindo | Luiz Eduardo Magalhaes - BA | Reit Securitizadora S.A. f

1 1 H 25.956 30,30 0,00 0%

i i |

i i i

; } : 25.982 5,80 0,00 0%

: : :

Bioma: n/a

Solo: n/a

Topografia: Plano

Valor de Mercado

R$ 91,1 milhdes

_ ]“. CUSHMAN &
Avaliadora il WAKEFIELD

Laudo elaborado em mai/23

"Imével avaliado como lote urbano




