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SFI Investimentos do Agronegdcio — FIAGRO - Imobiliario

CNPJ: 44.286.898/0001-81

GESTOR
SFI Investimentos

ADMINISTRADOR
Banco Daycoval

CUSTODIANTE
Banco Daycoval

ESCRITURACAO
Banco Daycoval

INiCIO DO FUNDO
Maio/22

TICKER B3
IAGR11

CODIGO ISIN
BRIAGRCTF002

PUBLICO-ALVO
Pessoas Fisicas, Juridicas e Fundos de Investimentos

CLASSIFICACAO SETORIAL
Financeiro e Outros/Fundos/Fundos Imobilidrios

PATRIMONIO LiQUIDO
RS 25.999.929,54

QUANTIDADE DE COTAS EMITIDAS
265.200

TAXA DE ADMINISTRACAO
0,20% a.a.

TAXA DE GESTAO
0,80% a.a.

TAXA DE PERFORMANCE
20% do que exceder 130% do CDI

ANUNCIO DOS RENDIMENTOS:
Ultimo dia Gtil do més

PAGAMENTO DOS RENDIMENTOS:
102 dia util do més subsequente

RS 1,55
Rendimento por cota
distribuido em agosto/23

referente ao resultado do
més de julho/23

20,05%

Dividend Yield?

580

NUmero de cotistas?

RS 101,01

Preco de mercado
das cotas®

1 bividend yield anualizado com base na cota de mercado.

2 N&o contempla os cotistas da 22 emissdo.

3 Preco de fechamento do dia 31/07/2023.
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Comentarios da Equipe de Gestao

Em julho passado encerramos a 22 emissdo de cotas do fundo, e, novamente podemos dizer
gue encontramos um periodo dificil para a distribuicdo de cotas de fundos de investimento, em
parte pela crise que se iniciou no caso da Americanas e contaminou todo o mercado de fundos,
e, em parte influenciado pela queda no preco das principais comodities agricolas, em especial o
da soja e o do milho, potencializado pelas noticias negativas vindas de alguns ativos agricolas do
mercado tais como o Agrogalaxy, a Cooperativa Languiru etc.. Ainda, nossa oferta publica foi
impactada por algumas dificuldades que passamos em rela¢do a um dos ativos do Fundo o CRA
Trés Irm3os, que passamos a esclarecer.

De forma resumida, a principal propriedade do Grupo Trés Irmdos é a Fazenda Trés Irm3os,
localizada no municipio de Tapurah — MT. Ocorre que a Fazenda Trés Irmaos era parte de um
espolio que foi dividida entre trés irmdos, o Sr. Valter (1) e um de seus irmaos (2) ficaram cada
um com uma parte cindida da Fazenda Trés Irmaos e o terceiro irmao (3) com ativos em outras
localidades. Ocorre que para fins de financiamento um dos irmaos (2) recorreu a uma operacgao
de crédito junto a relevante Fll que investe em operagdes de agro, enquanto o Sr. Valter optou
pela captacdo de recursos através de uma operacao de CRA, que ndo se confunde com qualquer
outra operacdo de crédito realizada por seus irmdos (2 e 3).

A operacdo com o Fll passou por dificuldades recentes e ao longo do processo de renegociacdo
junto ao administrador daquele fundo, muito foi noticiado sobre a Familia Bergamasco sem ser
feita a devida distincdo entre os trés grupos familiares que possuem o mesmo sobrenome.
Obviamente, os problemas encontrados por um dos membros da familia impactaram na
capacidade de refinanciamento dos irmaos, seja nas suas operagdes de custeio como também
nas relacionadas a seus investimentos. Importante destacar que na data de 08/agosto o FlI
publicou Fato Relevante positivo em relacdo ao ativo: “(...) informam sobre a conclusdo da
reestruturagdo da operag¢do com a Familia Bergamasco envolvendo o imével rural denominado
Fazenda Colibri, localizado no Municipio de Nova Mutum-MT {(...)”, assim sendo esperamos que
este problema ndo impacte mais na capacidade de financiamento da familia do Sr. Valter.

Paralelamente, a familia do Sr. Valter, devedora dos CRAs 0220020E e 0220020D passou por
dificuldades no pagamento de suas obrigacdes devido a queda do preco da soja na safra 22/23.
Estes CRAs possuiam em seu fluxo de pagamentos juros mensais e pagamento de amortizacdes
nos meses de abril, maio e junho. A familia vendeu sua colheita de soja que nao foi suficiente
para a quitacdo de todas as obrigacGes deste periodo e veio complementado paulatinamente o
pagamento deste montante com a venda de outros ativos, entre eles a sua colheita da safrinha
de milho.

Na data em que este relatdrio foi escrito, a familia do Sr. Valter ja havia pago a securitizadora
emissora dos CRAs 100% dos juros incluindo os encargos de multa/corre¢do dos meses de abril,
maio, junho e julho, bem como pago as amortiza¢des de abril e maio, e, solicitou a repactuac¢do
da amortizagdo do més de junho (totalizando apenas 33% do total de amortizagdo previsto para
o periodo).
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A equipe de gestdo do IAGR11 vem trabalhando de forma proativa e mantendo um diadlogo
continuo com o devedor, com o objetivo de resolver prontamente a pendéncia da ultima parte
desta parcela em atraso. Por todo o exposto estamos confiantes com o andamento desta
operacdo e aguardando a deliberagdao em assembleia especifica deste CRA. Cabe ressaltar que a

operacdo conta com uma alienacao fiduciaria de imovel equivalente a 165% do valor da emissao,
numa das regides mais valorizadas da producao de soja brasileira.

Por fim, considerando o ultimo dia do més de julho a base de cotistas do IAGR11 aumentou 31%
com a entrada de novos cotista tanto na oferta publica como também pelo mercado secundario.
Gostariamos de agradecer a confianga dos novos cotistas.
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Movimentag¢oes no Més

Aquisicoes
X4 Ndo houve aquisicbes no més

Informamos que trés ativos estdo em processo de aquisi¢o, aguardando a liberagdo de
documentos pendentes pelas respectivas securitizadoras.
Alienagoes

X4 Ndo houve alienagbes no més

Perfil de Alocac¢ao por Indexador dos CRAs

CDI + Spread CDI + Spread CDI + Spread

9 55,97% 55,76%
53,74% 0 47,29%

jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23

Resultado Financeiro

DRE Competéncia

I. Receita de Alocagdo em CRA

Receita de Juros 153.650 169.621 322.226 239.233 485.045 119.041 64.311
Receita de Corre¢do Monetaria 31.463 55.327 88.160 93.212 97.039 25.753 5.940
Receita de Ganho Capital (Secundario) 175.884 231.068 19.970 1.029

Il Receita de Aplicagdes Financeiras

Caixa e outros 9.747 7.733 18.298 11.882 63.377 52.693 55.221

11l. Despesa Operacional

Taxas -15.577 -16.120 -15.821 -19.083 -32.638 -11.239 -30.416
\'A

Total do periodo 179.283 392.446 412.862 325.243 843.891 206.218 95.056

Distribuido -281.350 -360.672 -360.672 -411.060 -411.060 -411.090 -419.722
V. Itados Distribu

IAGR11 - R$/cota 1,36 1,36 1,36 1,55 1,55 1,55 1,55

* A partir de 2023 a visualizagdo da receita de alocagdo em CRAs foi aberta em juros, corregdo monetéria e ganho de capital.
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Composicao Rendimento Mensal

CRAs
Renda Fixa

Despesas

Operacionais

iaadl e inandl L e L 27|
-0,08 -0,06 -0,06 -0,07 -0,12 -0,04 -0,11
janeiro-23 fevereiro-23 marg¢o-23 abril-23 maio-23 junho-23 julho-23
. 4 . . . . ~ .
Historico de Distribuicao de Rendimentos
1,55 1,55 1,55 1,55
1,36 1,36 1,36 | |
jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23
Carteira Consolidada
DURATION
cODIGO ATIVO INDEXADOR TAXA VOLUME %PL (ANOS) SETOR VENCIMENTO
CRA0220020E CRA Trés Irmdos IPCA 12,25% 5.685.238,34 19,61% 2,03 anos Graos 26/06/2027
CRA0220020D CRA Trés Irmdos IPCA 12,25% 4.466.422,07 15,40% 2,03 anos Graos 26/06/2027
CRA021001VB CRA Castilhos. CcDI 8,50% 4.064.712,43 14,02% 1,27 anos Graos 30/10/2025
CRA02200BF5 CRA Piva [e)) 7,25% 1.947.050,11 6,71% 2,30 anos Algoddo 22/11/2028
CRA02200BF6 CRA Piva oI 7,25% 1.947.050,11 6,71% 2,30 anos Algoddo 22/11/2028
CRAs 18.110.473,06 62,46% 1,92 anos
CAIXA 10.887.100,93 37,54%
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Carteira de CRAs do Fundo

Composicao por Tipo de Ativo Composicdo por Indexador e Spread Médio*

CRAs;
62,46%

Exposicao Geografica Composicao por Setor

4 Grafico por indexador desconsiderando o valor em caixa.
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Carteira de Investimentos

CRA TRES IRMAOS

Cédigo IF: CRA0220020E / ‘?a’T.““asi o o
CRA0220020D (i) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis

Taxa Emisssio: [PCA+12.25% (equivalente a 165% do valor de
axa Emiss&o: +12,25%

o emissdo do CRA);
Emissdo: 24/01/2022 (ii) Penhor de produgdo com razdo

Vencimento: 26/06/2027  de 90% do valor total da divida;

Tipo Oferta: ICVM 476 (iii) Fundo de liquidez, equivalentes a
Devedor: Agropecudria Trés 3 parcelas vincendas;

Irm3os Bergamasco LTDA.  (iv) Aval dos Sécios.

A oferta foi realizada em duas emissdes, totalizando o volume de RS 36,0 milhdes, sendo RS
18,0 milhdes na série Unica da 82 emissdo e RS 18,0 milhdes na série Unica da 92 emiss3o
(ambas as emissdes tém as mesmas caracteristicas), com vencimento em junho de 2027 e taxa
de IPCA + 12,25% a.a.. A Familia Bergamasco, representada pelo Sr. Valter Bergamasco, esta
ha cerca de 40 anos atuando no agronegdécio, onde uma das principais propriedades
exploradas pela familia, é a Fazenda Trés Irmaos, localizada no municipio de Tapurah — MT, a
cerca de 100km de Sorriso — MT, que se destaca por sua economia baseada no agronegdcio. A
propriedade possui uma area total de 3.418 hectare e opera com modelo de negdcio baseado
em um sistema de producgdo de alta tecnologia, agricultura de precisdo, sementes certificadas,
rigoroso manejo integrado contra pragas, armazenagens de graos, além do controle de custos
e responsabilidade socioambiental. O agricultor tem plantado soja na safra e milho na safrinha,
alcancando uma produtividade de 63 sacas/hectare e 140 sacas/hectare respectivamente.

CRA CASTILHOS

GRUPO LAURINDO DE

CASTILHOS - Cédigo IF: CRA021001VB Garantias: o
i (i) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis
Taxa Emissao: CDI+8,5%

o (equivalente a 224% do valor de
Emissdo: 06/08/2021 emiss3o do CRA);

Vencimento: 30/10/2025 (i) Penhor Agricola;
Tipo Oferta: ICVM 476 (iii) Aval dos sdcios.
Devedor: Agricola Formosa

LTDA.

Emissdo no volume de RS 70,0 milhdes, em uma série Unica da 62 emissdo, com vencimento em
outubro de 2025 e taxa de CDI + 8,5% a.a.. O Grupo Laurindo de Castilhos possui mais de cinco
décadas no agronegocio, onde é proprietario de 84.300 ha de terras (com valor patrimonial
estimado em mais de RS 1 bilhdo), incluindo as respectivas reservas legais, em fazendas
localizadas nos estados da Bahia e do Parand. A sociedade esta consolidada no mercado de graos,
planejando ampliar em 10.000 hectares as dreas de plantio de soja para os proximos anos em
areas proprias, considerando que essa commodity agricola apresenta étimas perspectivas de
mercado para os préximos anos. Com isso projeta um crescimento substancial de sua produgao
aumentando 40.000 toneladas de graos por ano.
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CRA PIVA

Codigo IF: CRA02200BF5/ Garantias:

CRA02200BF6 (i) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis
Taxa Emissdo: CDI+7,25% (equivalente a 189% do valor de
Emissdo: 18/11/2022 emissdo do CRA);

(i) Alienagdo Fiducidria de Lavoura;

Vencimento: 22/11/2028 (i) fundo de liquidez

Tipo Oferta: ICVM 476
Devedor: Nivaldo Piva

A oferta foi realizada em duas emissdes, totalizando o volume de RS 66,0 milhdes, sendo RS 33,0
milhdes na série Unica da 122 emissdo e RS 33,0 milhdes na série Unica da 132 emiss3o (ambas as
emissdes tém as mesmas caracteristicas), com vencimento em novembro de 2028 e taxa de CDI +
7,25% a.a.. Esta previsto o pagamento de juros mensais e o principal em parcelas pagas nos meses
de maio e novembro de cada ano. O produtor Sr. Nivaldo Piva estd ha mais de 25 anos no mercado
do agronegdcio. Atualmente, é proprietario da Fazenda Santa Rita, localizada em area com alta
fertilidade, que fica a beira da rodovia e distante apenas 15 km da cidade de Lucas do Rio Verde —
MT, com area total de 1,06 mil hectares, onde atua na exploracdo de atividades agricolas, com
cultura predominante de soja e algodao. O Sr. Nivaldo Piva produz em um total de 970 ha de terras
agricultaveis. A produtividade estimada é de 57 sacas/hectares para a soja e 110 arrobas/hectares
para o algodao, gerando uma capacidade de aproximadamente 55 mil sacas de soja e 107 mil
arrobas de algodao.
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DISCLAIMER

informativo e ndo considera os objetivos de investimento, situagdo financeira ou as necessidades
individuais de um ou de determinado grupo de investidores. A SFI Investimentos Ltda. ndo comercializa
ou distribui cotas de fundos de investimentos ou de quaisquer outros ativos financeiros. E recomendada
aavaliacdo da performance de um fundo de investimento, com andlise de, no minimo, de 12 (dose) meses.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. As rentabilidades Autorregulacio
ANBIMA

O material disposto neste Relatério foi elaborado pela SFI Investimentos Ltda. e possui carater meramente — F I

P investimentos

divulgadas sdo liquidas de taxa de administragdo de performance e ndo sdo liquidas de impostos. Os
investimentos em fundos ndo contam com a garantia do administrador do fundo, do gestor de carteira,
de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de créditos — FGC. E orientado ao
investidor realizar a leitura cuidadosa do regulamento do Fundo de Investimento antes de aplicar seus
recursos.

Gestao de Recursos

Visite nosso site: www.sfiinvestimentos.com.br

Contato RI SFI Investimentos: contato@sfiinvestimentos.com.br



http://www.sfiinvestimentos.com.br/
https://www.instagram.com/sfiinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/sfiinvestimentos/

